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Detaljplan for
Lillholmtrask 1:9
Norsjé kommun i Vasterbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerad detaljplan varit foremal fér samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 2026-07-01 till och med 2026-08-17. Tekniska
problem vid kommunens expediering till berérda myndigheter féranledde
att Lansstyrelsen och Lantmaéteriets yttranden inkom sent. Dessa har &nda
ansetts ha inkommit i ratt tid.

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggéra for avstyckning av fastigheter for
bostadsandamal i form av smahus i strandnéra lage i anslutning till ett
befintligt bebyggelseomrade.

Totalt inkom 7 yttranden under samradstiden. Inkomna yttranden
redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas delvis, men finns i
sin helhet som offentlig handling hos bygg- och miljokontoret, Norsj6
kommun.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Nedan beskrivs de &ndringar som gjorts efter samradet.
e Planomradet har uppdaterats.

e Allmén plats GATA och Parkering utgdr. I och med att detaljplanen
inte langre innehaller ndgon allmén plats utgar dadrmed ocksa
bestammelsen om huvudmannaskap.

e Omrade fér tekniska anldggningar utgar.

e Omrade féor Smabatshamn utgadr och ersétts med endast omrade for
bryggor.

e Markreservat for gemensamhetsanldggning utgar.
Gemensamhetsanlaggning beddms fortsatt komma att upprattas for
anslutningsvédgen, men da vagen foreslds anldggas utanfor
planomradet regleras inte heller ndgot markreservat.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa de dndringar
som genomférts i plankartan.

e Genomfdérandeavsnittet har setts 6éver generellt och det har sarskilt
tydliggjorts att kommunen inte har fér avsikt att teckna nagot
exploateringsavtal.

Ovriga &ndringar anses vara av redaktionell karaktar.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen Véasterbotten, 2026-08-24

Detaljplanens dverensstammelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
Overensstammer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fragor kopplade till MKN vatten behéver
hanteras i enlighet med nedanstaende synpunkter. Planférslaget bedéms i
évrigt inte innebira ndgot som kan komma att aktualisera en prévning.

MKN vatten
Hydromorfologisk paverkan

Kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstdnd i sjéar klassificeras bland annat
utifran parametern ndromr8det runt sjéar som utgdrs av markomradet 30
m narmast strandlinjen. Paverkan berdknas utifrén den andel av
naromradet som utgérs av aktivt brukad mark eller anlagda ytor.

Lillholmtréasket har en hég status for kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand
och parametern naromradet runt sjén. Andelen brukad mark eller anlagda
ytor utgodr 3,7 % (vattenférvaltningscykel 4). Gransen mellan hég och god
status ligger pa 5%. D& avverkning av aktuellt omrdde har skett i nartid &ar
det sannolikt att den avverkade ytan inte ingatt i berdkningen som legat till
grund for statusklassningen.

For att bibehalla hég status for kvalitetsfaktorn &r det viktigt att sékerstalla
att ytterligare exploatering i sjéns naromrade inte innebar en sadan
forsémring som innebéar risk att MKN inte kan féljas. Lénsstyrelsen anser
darfér att omradet som undantas fran exploatering bér utékas till 30 m
istallet fér de 25 m som enligt planférslaget l1amnas som naturbard mot
vattnet.

Nadringsbelastning

Lansstyrelsen uppméarksammade i samradet om betydande miljépaverkan
att det saknas vattenkemiska och biologiska data for att bedéma
nuvarande status for naringsamnen/6vergdédning. Det innebar att det inte
gar att bedéma risk for forsamring av status eller &ventyrande av
mojligheten att félja MKN vatten. Mer kunskap skulle underlatta
bedémningen och for att sdkerstalla att tillracklig héansyn tas vid
exploatering av ny bebyggelse.

Vad galler vatten och avlopp ar det inte kdnt om avlopp kommer anldggas
gemensamt eller enskilt. Det framgar inte vilken skyddsnivd som kommer
att galla. Utifrdn forsiktighetsprincipen férordar Lansstyrelsen att
kommunen beslutar om hég skyddsniva for enskilda och gemensamma
avloppslésningar.

Dagvatten

Som kommunen konstaterar 6kar dagvattenfléden och
féroreningsbelastning nar andelen hardgjorda ytor 6kar. Avledningen av
vatten i diken frén planomradet bér darfér inte ske direkt till sjon.
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Kommunen bér évervaga att skapa yta/ytor dar dversilning av dikesvattnet
kan ske innan vattnet nar sjén.

Lansstyrelsens 6vriga synpunkter

Naturmiljo

Det ser ut som att ett mindre skogsparti i anslutning till den myrmark som
finns norddst om planomradet har undantagits avverkning. Denna typ av
véxtlighet, i och ndrmast myrmark, bér bevaras d& den bidrar till att halla
en jamn och fuktig miljé.

Kommentar: Avstdndet frn strandlinjen som undantas
exploatering 6kas frén ca 25 till 30 meter i enlighet med
lansstyrelsens yttrande.

Detaljplanen reglerar inte skyddsniv§ for
avioppsanldggningen. Frgan hanteras vid kommande
tillst8ndsprévning enligt miljébalken, dér erforderliga krav p&
skyddsniv8 och férsiktighetsm&tt bedéms utifr8n de
férutséttningar som géller fér den aktuella anldaggningen och
platsen.

Kommunen bedémer att strandzonen redan fyller en funktion
som éversilningsyta och att en utvidgning av denna, s§ som
lénsstyrelsen féresl8r, kan bidra till ytterligare rening innan
vattnet n8r sjén. Vidare bedémer kommunen att
exploateringen som avses med vél tilltagna bostadstomter,
innebar att en betydande andel av marken dven
fortsattningsvis kommer att vara vegetationsklddd. Dessa ytor
bedéms bidra till sdvél infiltration som viss rening och
férdréjning av dagvattnet.

Lantméteriet, 2026-09-15

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover
forbattras

OREGISTRERADE SERVITUT KAN SAKNAS I GRUNDKARTAN

Vid granskningen av planen har Lantméteriet inte gjort ndgon grundlig
kontroll, men konstaterat att det finns ett oregistrerat officialservitut for
vag till forman for Lillholmstrask 1:40 bildat vid en avstyckning 1963 i akt
24-N0O0O-1997. Lantmateriservitut som bildades innan 1972 skrevs inte
"automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret
allt eftersom tillfalle ges och behov uppstar. Aven om servitutsviagen
endast angrénsar till planomradet kan servitutsratten komma att paverkas
for andra fastigheter som exempelvis Lillholmstrask 1:40.

Enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ska det i planbeskrivhingen framga
vilka konsekvenser som planens genomférande far for fastighetségare,
rattighetshavare och andra berérda. Lantmateriet rader ddrmed kommunen
att i planbeskrivningen under kapitel 5:3 utveckla sitt resonemang
avseende konsekvenser till exempel vad géller: paverkan pa
fastighetsdgare och rattighetshavare.

AR VATTENOMRADET UTRETT?
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I den digital registerkartan stdr vattnet inom som outrett. Vid avstyckning
av den intilliggande fastigheten Lillholmstrask 1:40 har styckningslotten
fatt del i samfillt vatten. Lantmaéteriet rader ddrmed kommunen att utreda
om vattnet ar samfallt eller tillhér fastigheten Lillholmstrask 1:9.

Delar av planen som bor forbattras

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV INNEHALL I OCH KONSEKVENSER AV
EXPLOATERINGSAVTAL

I planbeskrivhingen anges att kommunen ska teckna ett plankostnadsavtal
med exploatéren. Kommunen ger exempel pa flera ataganden som normalt
regleras i ett exploateringsavtal. Exempelvis kostnaden fér
fastighetsbildningen.

Lagstiftningen kring genomfdérandeavtal innebéar att om avsikten ar att
teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § tredje stycket
andra meningen PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs med stéd av ett
eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
andra stycket PBL gdras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga dtaganden ska redovisas pa en &versiktlig niva, men dér det &nda
ska ga att beddma vad atagandena innebér. Lantmateriet bedémer att
handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrdckligt tydliga och behéver
darfér kompletteras.

STRANDSKYDD EJ UPPHAVT FOR P-PLATS

Lantmateriet noterar att strandskyddet for gata @r upphavt genom
egenskapsbestammelsen az men att motsvarande bestémmelse saknas for
allman plats, parkering (p-plats).

Kommentar: Plankartan har justerats infér granskning och
den tidigare anslutningsvdgen har tagits bort. Servitutet
bedéms dérmed inte p8verkas. Planomrdet avses istéllet
anslutas direkt fr@n vdgen mot Bomarsund, dvs frn nordost.

D& vattenomr8det inte heller utreddes vid féreg8ende
avstyckning utg8r kommunen frén att dven kommande
forréttningar &r genomférbara trots att fr8gan forblir outredd.

Kommunen har inte fér avsikt att skriva ndgot
exploateringsavtal utan anser att de ansvar och kostnader
som ska samordnas mellan kommunen och exploatéren eller
framtida fastighetsdgare kan hanteras p§ andra séatt.
Plankostnadsavtalet som har tecknats mellan kommunen och
exploatéren behandlar endast kostnader och ansvar for
uppréttandet av detaljplanen och inte genomférandet, vilket
framg8r av planbeskrivningen.

Sametinget, 2026-08-17

Sametinget i Sverige ar bade en statlig myndighet och ett folkvalt samiskt
parlament med syfte att forbattra de svenska samernas moéjligheter som
urfolk att bevara och utveckla sin kultur. Sametingets uppgift ar att
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medverka i samhallsplaneringen och tillse att samiska behov beaktas,
daribland renskdétselns intressen vid utnyttjande av mark och vatten.
Norsjé kommun har tagit fram ett férslag till detaljplan.

Arendet

Detaljplansomradet ligger inom vinterbetesomrade fér Mald sameby. Langs
med Lillholmtrasket gar en flyttled av riksintresse och &r ca 700 meter frén
planomradet. Vag 370 &ar svar passage for renskotseln. Med ett nytt
bostadsomrade kan det inte uteslutas att trafiken kommer fran och till
omradet att 6ka samt den ménskliga aktiviteten i omraddet.

Samisk markanvéndning i detaljplanen

Svenska myndigheter och kommuner har en skyldighet att framja det
samiska folkets mojligheter att behdlla och utveckla allmanintresset
renndring, som ar en central del av den samiska kulturen. Regeringens
dvergripande mal fér samepolitiken ar att verka for en levande samisk
kultur byggd pa en ekologiskt, kulturellt hallbar rennéring och andra
samiska naringar. Renskotselratten ska skyddas, vilket innebar att en
kommun vid planering av mark maste ta hansyn till vilka ingrepp som kan
accepteras for att renskétselratten inte ska krénkas. En 18ngsiktig hallbar
rennaring stéller krav pa att flyttleder, rastbeten, karnomraden och svara
passager fungerar i praktiken, och maste darfér beaktas i planeringen.

Sambandet mellan renskdtsel och samisk kultur befasts inte bara i nationell
ratt utan framgar dven av folkratten. I egenskap av kulturbérare for
samisk kultur dtnjuter sdledes renskétseln ett mycket 1angtgdende rattsligt
skydd. I planprocesser och tillstandsprévningar dar en bedémning ska
géras av om renskétselns bedrivande patagligt forsvaras &r det darfor
viktigt att utgd frén det skydd och framjande av renskétsel och i
férlangningen samisk kultur som Sverige atagit sig att uppratthalia.

Rennaringen ar en férutsattning for den samiska kulturen. Riksdagen har i
olika sammanhang uttalat att den samiska kulturens fortlevnad maste
garanteras. Detta innebér att det maste finnas grundldggande
forutsattningar fér rennaringen inom i princip varje sameby, namligen en
saker tillgang till sddana omraden inom bade aretruntmarkerna och
vinterbetesmarkerna som har avgérande betydelse for mdéjligheterna att
bedriva renskétsel. Beddmning av detaljplanens konsekvenser ska géras
utifrén en helhetssyn av samebyarnas markanvandning dar omradets
funktion och samtliga kumulativa effekterna ingdr for att fa en heltackande
bild. Ingrepp och &ndrad markanvéndning har idag natt en historisk
omfattande niva som ger konsekvenser fér renskétseln och den samiska
kulturen, da den samiska markanvéndningen som regel férsamras.

Inflytande och samr&d

Renskétseln bedrivs utifran renarnas forutsattningar och pa renarnas
villkor. Det ar berérd sameby som har kunskapen om markernas varde for
renarna. Sametinget anser att vissa normer ska féljas fér att det ska anses
som att samebyn deltagit effektivt. Detta innebar att:

e Samrddet ska ske i ett tidigt skede.

e Berdrda samebyar ska fa sa mycket information om atgérden att de
kan fatta ett informerat beslut om projektet och om de s3 énskar
[dmna sitt “fritt och informerade samtycke”.
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e Berdrda samebyar ska ges mdjlighet till ett effektivt deltagande och
ett faktiskt inflytande. For att na ett effektivt deltagande avses;
tidsaspekten, ekonomiska resurser och att inga andra faktorer
redan I3st férutsattningarna.

Samrad ska ske genom att kommunen fér en strukturerad dialog med
samerna i syfte att beakta deras synpunkter och behov i beslutet. Fér mer
information se Sametingets generella riktlinjer p& hemsidan Rad om
samrad - Sametinget.se

Ett féordndrat klimat

Forskning lyfter att konkurrerande markanvandning ar en av de faktorer
som har stérst betydelse for renskétseln och att det kommer att ha stor
betydelse for effekterna av ett férédndrat klimat. Tillgangen till olika
betesmarker och flexibilitet att nyttja dem vid olika arstider och
vaderforhadllanden ar darfor mycket viktigt for renskétselns
klimatanpassningsméjligheter. Den fysiska planeringen far inte hindra eller
forsvara for renskétseln i sitt arbete med klimatanpassning och behéver
darfor inkluderas i planen.

Sametingets stéllningstagande

Rennéringsintresset &r bade ett allmant intresse enligt miljébalken och ett
enskilt intresse som medlemmarna i en sameby innehar enligt
rennaringslagen. Sametingets uppgift ar att bevaka det allménna
renndringsintresset genom att tillse att den samiska kulturen, inklusive
rennaringen skyddas dver tid och att férutsattningarna fortsatt ska finnas
for att bedriva renskotsel aven for kommande generationer. Darutéver
bevakar varje sameby sitt enskilda rennéringsintresse pa den mark som
samebyn brukar.

Trycket fran olika aktérer som énskar att nyttja naturresurserna i Sdpmi &r
stérre &n ndgonsin tidigare. Ingrepp och &ndrad markanvéndning har idag
natt en historisk omfattande niva. En exploatering av marken innebér ofta
att landskapet runt omkring paverkas med férandrad natur och
forutsattningar. Detta ger konsekvenser for renskétseln och den samiska
kulturen, da den samiska markanvéndningen som regel férsdmras.

En atgard som vidtas utanfor ett riksintresseomrdde kan &nda vara
otilldten pa grund av de konsekvenser den bedéms ha for riksintresset.1
Beddmningen ska géras utifran kumulativa effekter av 6vrig
markanvéndning inom omradet. Information och kunskap om renskétselns
tidigare, nuvarande och framtida bedrivande inom aktuell sameby behovs
for att forsta hur omradets funktion p& bade kort och 18ng sikt paverkar
renskotseln.

Aven samebyarnas renbruksplan och miljékvalitetsmalen (sarskilt
Storslagen fjallmiljé, Ett rikt véaxt- och djurliv, Levande sjéar och
vattendrag, Myllrande v8tmarker samt Levande skogar) ska beaktas.

Kommentar: Dialog med berérd sameby har forts tidigt i
projektet. Konsultation har genomférts med Sametinget som
inte meddelat n8gra omedelbara hinder fér detaljplanens
genomférande. Sammanfattningsvis bedéms rennédringen inte
p8verkas av genomférandet.

Sametinget har dérutéver ldmnat generell information som
noteras men inte féranleder ndgon &ndring av detaljplanen.
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YTTRANDEN FRAN FORETAG, FORENINGAR OCH ORGANISATIONER
Skanova (Telia Company), 2026-07-07

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas
teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planférslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for
att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
dtgérden dven bekostar den.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Skellefte8 Kraft, 2026-08-17
Skellefted kraft har ingenting att erinra.

Kommentar: Yttrandet noteras.

YTTRANDEN FRAN PRIVATPERSONER
Privatperson 1, 2026-08-14

Vi ager mark i direkt anslutning till respektive i ndrheten av det planerade
bygget, (Lillholmtrask 1:32 och 1:54).

Vi ar positiva till tanken pa utdkat boende/friluftsliv och nyttjande av var
fina sjo och hoppas pa ett "lyft” fér byn Lillholmtrésk.

Vi ar dock tveksamma till férslaget pa upp till 8 meter héga byggnader. Det
avviker patagligt fr&n den typ av bebyggelse som idag finns strandnéra
runt sjén och kommer, enligt var asikt, att dominera utsikten mot dstra
stranden val mycket.

Vi tycker ocks3 att enplanshus &r ett satt att visa mer hansyn till den
paverkan som Lillholmtrask 1:9 kommer att ha p& de narmast beldgna
fastigheterna pa dstra stranden.

Kommentar: Planomrddet har justerats infér granskning fér
att den tillkommande bebyggelsen ska anpassas béttre till
terréngen. Avst8ndet till befintliga fastigheter har ddrmed
utdkats.

Kommunen st8r dock fast vid den byggrétt och den héjd som
lades fram i samr8det och anser att den féreslagna
omfattningen &r nédvéndig for att méjliggéra en attraktiv
boendemiljé som, i enlighet med intentionerna i LIS-planen,
kan bidra till inflyttning och landsbygdsutveckling. Den
reglerade héjden om 8 meter méjliggor i praktiken en villa i
tv8 plan, vilket bedéms vara méjligt att uppféra utan att
p8verka landskapsbilden p§ ett betydande sétt.
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Privatpersoner med namninsamling, 2026-08-16

Vi anser att detaljplanen for Lillholmtrask 1:9 inte bor féras vidare i
nuvarande form.

Vi 6nskar i forsta hand att planférslaget avbryts.

I andra hand yrkar vi att kommunen inte g&r vidare till granskning innan
planférslaget har kompletterats med oberoende och platsanpassade
utredningar avseende:

Geoteknik och markférhallanden

Vatmarker, karr och hydrologi

Dagvatten och skyfall

Vattenfdrsorjning och paverkan pa befintliga kallkallor
Avloppslosnlngar och paverkan pa sjon Lillholmtrasket
Naturvérden, fagelliv och fridlysta véxter

Fisklek och vattenmiljo

Smabatshamnens behov av muddring

Strandskyddets bada syften

Den samlade och kumulativa miljépaverkan

Planférslaget bygger i flera avgérande delar pd antaganden och éversiktligt
kartmaterial. Forslaget saknar de undersdkningar som kravs for att avgoéra
om marken verkligen ar lamplig fér den omfattande exploatering som
planen medger.

1. Kommunen har inte tagit fram de utredningar som némnden sjélv
bedémde behévdes

Miljo- och byggnamnden angav i beslutet om positivt planbesked att
foljande utredningar bedémdes behdva tas fram:

o Oversiktlig geoteknisk utredning
e Utredning om dagvattenhantering och VA-I6sning
Trots detta anges i planbeskrivningen att:
"Inga utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen.”

Detta &r en betydande brist som behéver dtgardas innan processen gar
vidare.

Kommunen har sdledes gatt vidare med ett planférslag for upp till tolv
bostadsfastigheter, smabatshamn, bryggor, vég, parkering och en
omfattande strandskyddsupphavning utan att de utredningar som
namnden sjalv pekat ut har genomférts.

Det &r inte tillrackligt att skjuta avgdrande lamplighetsfragor till framtida
bygglov, avloppsprévningar eller till de framtida fastighetsképarna.
Kommunen maste redan inom detaljplaneprocessen visa att omradet som
helhet &r lampligt for den markanvandning som planen tilldter.

Kommentar: Planprocessen har en tydlig férankring i plan-
och bygglagen for att sdkerstélla att mark- och
vattenomréden anvénds fér det eller de dndamél som
omr8dena &r mest ldmpade fér med hdnsyn till beskaffenhet,
ldge och behov. Féretrdde ska ges &t s§dan anvéndning som
fr8n allmén synpunkt medfér en god hush8lining.
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Kommunen ska vid planldggning géra en bedémning kring
platsens lédmplighet fér aktuell markanvéndning. Marken ska
vara ldmpad fér &ndamélet med hénsyn till bland annat
mojligheterna att ordna vag, vattenfoérsérjning och aviopp. Det
finns ingen fast norm i plan- och bygglagen fér hur
omfattande utredningar eller hur m8nga utredningar som
behéver géras for att utreda en specifik frga, detta styrs av
detaljplanens omfattning och konsekvenser. Den bedémning
av utredningar som kommunen gor i tidigt skede, forst vid
planbesked och senare dven i samband med undersékning om
betydande miljép8verkan, behéver inte vara samma
bedémning som kommunen gér senare i processen. Detta
eftersom bedémningen som goérs i projektets tidiga skeden
baseras p8 ett mer begrénsat underlag.

I det aktuella fallet har dialog férts med geotekniker och
dagvattenutredare som har involverats i projektet och
informerats om dess forutséttningar och omfattning.
Kommunen har dérigenom tillgodogjort sig nédvéandig
information och beslutat att sérskilda utredningar inte krévs.
Kommunen gér bedémningen att underlaget éar tillréckligt i
l&mplighetsprévningen for aktuell planlédggning.

2. Planférslagets omfattning har 6kat utan tillrdcklig konsekvensanalys
Ansdkan och planbeskedet avsag ursprungligen cirka atta till tio tomter.

Samradsférslaget mojliggor i stallet upp till tolv bostadsfastigheter. Varje
fastighet far bebyggas med upp till 250 kvadratmeter byggnadsarea och
byggnader med upp till 3tta meters nockhéjd.

Det innebdr en méjlig sammanlagd byggnadsarea om cirka 3 000
kvadratmeter, utdver:

¢ Komplementbyggnader

o Tillfartsvag

o Parkering

e Avfallsanlaggning

e Dagvattendiken

e Vatten- och avloppsanldaggningar
e Smabatshamn

e Tva bryggomraden

N&gon tydlig analys av konsekvenserna av 6kningen frén atta till tio tomter
till tolv tomter redovisas inte.

Det saknas bland annat en bedémning av hur den 6kade exploateringen
paverkar vattenférsodrjning, avlopp, dagvatten, trafik, landskapsbild,
friluftsliv, djurliv och vattenmiljo.

Kommentar: Prévningen av ldmplig omfattning och
utformning av bebyggelsen sker inom ramen fér
detaljplaneprocessen och inte i planbeskedet. Planbeskedet
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innebédr endast ett stéllningstagande till om ett planarbete ska
inledas.

Uppgiften i planbeskedet om cirka 8—-10 tomter var en
prelimindr bedémning av den méjliga exploateringen vid den
tidpunkten. De konsekvenser som detaljplanen kan medféra
for bland annat vatten- och avloppsférsérjning,
dagvattenhantering, trafik, landskapsbild, naturmiljé bedéms
inom ramen fér detaljplanens planhandlingar

3. De verkliga markférh8llandena verkar inte vara korrekt redovisade

Boende och personer med lang lokal kdnnedom om omradet uppger att
marken till betydande del bestdr av kérr, vatmark och vattenpdverkad
mark. I omradet finns dven vardefulla hjortron- och blabarsmarker.

I planbeskrivningen beskrivs omradet daremot i huvudsak som morén och
fastmark. Beddémningen bygger pa dversiktligt kartunderlag. Ndgon
geoteknisk eller hydrologisk platsundersékning har inte genomférts.

Det finns darfér en tydlig motsattning mellan lokal kunskap och
kommunens dversiktliga underlag.

Det &r svart for kommunen att dra sdkra slutsatser om markens
byggbarhet, infiltration, stabilitet eller lamplighet fér enskilda
avloppsanlaggningar utan att forst underséka de faktiska férhallandena pa
plats.

Det maste klargoras:
e Var karr och vatmarker finns
e Hur grundvatten och ytvatten rér sig
e Var marken ar vattenmattad
e Om torv eller organiska jordlager férekommer
e Hur markarbeten och dikning paverkar omgivningen

e Om planerad bebyggelse kraver omfattande fylining, drénering eller
sprangning.

Kommentar: Kommunen har genomfért ett platsbesék for att
forbéttra underlaget avseende omr8dets férutsattningar.
Planbeskrivningen har dérefter reviderats infér granskningen
for att béttre beskriva platsens karaktdr och
markférh8llanden. Planomr8det har dven justerats for att den
tillkommande bebyggelsen ska anpassas béttre till platsens
férutsédttningar och landskapsbild.

4. Dagvattenfr8gan &r inte utredd

Planbeskrivningen féres|ar avskdrande diken 1angs anslutningsvagen och i
planomradets nordvastra del. Samtidigt anges att den exakta utformningen
inte regleras i detaljplanen utan ska hanteras senare vid exploateringen.
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Det saknas:
o Flédesberakningar
¢ Dimensionering av diken
e Berakningar for skyfall
e Klimatfaktor
e Redovisning av utlopp
e Analys av erosion och grumling
e Beddmning av paverkan pa sjon
e Tydlig ansvarsférdelning for diken utanfér planomradet.

Det &r sarskilt anmarkningsvért eftersom planomradet ligger nedanfér
hégre mark och planhandlingarna sjalva visar att vatten rinner mot
omradet och sjén.

En formulering om att diken "b&r" anlaggas ar inte tillracklig nar dikena
samtidigt framstalls som avgérande for att undvika skador pa byggnader
och mark.

Kommentar: Underlag och utredningar ska st§ i proportion
till planens omfattning och de konsekvenser som den
planerade 8tgédrden kan antas medféra. Fér planomr8det har
en bedémning gjorts att dagvatten dven fortsdttningsvis kan
omhdéndertas genom naturlig infiltration inom omr8det.

Kommunen ska visa att dagvatten kan hanteras p§ ett
dndam8lsenligt sétt. I en detaljplan regleras ddremot normalt
inte dagvatten om det inte finns skél till det exempelvis p8
grund av att det bara finns en teknisk I6sning. I aktuellt fall
kommer det finnas flera olika sétt att hantera dagvattnet
varfér detaljplanen inte reglerar utférandet i ndgon ytterligare
omfattning. Frégor om exakt utformning, kapacitet,
ansvarsférdelning och utférande hanteras i samband med
projektering och genomférande.

5. VA-fr8gan och p8verkan p8 befintliga kallkéllor &r inte klarlagd

Befintliga boende far enligt lokal uppgift sitt dricksvatten fran naturliga
kallkallor. Ndgon utredning av hur dessa kan paverkas av planerad
exploatering har inte genomforts.

Planbeskrivningen anger endast att uttagsmdéjligheterna for dricksvatten
"beddéms vara goda". Samtidigt ar det annu inte bestamt om vatten och
avlopp ska I6sas gemensamt eller separat fér varje fastighet.

Det saknas underlag om:
e Grundvattennivaer
e Grundvattnets stromningsriktning
o Kapaciteten i befintliga kallkallor
e Paverkan fran brunnar och markarbeten

e Paverkan fran avloppsanlaggningar
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o Risken for bakterier, naringsamnen och andra féroreningar
e Erforderliga skyddsavstand mellan brunnar och avlopp.

Upp till tolv nya avloppsanléaggningar i sluttning mot sjén kan inte bedémas
enbart utifran tomtstorleken.

Planen behdver tydligt visa att dricksvatten kan ordnas I&ngsiktigt utan att
befintliga vattenkallor férsamras och utan att sjon riskerar 6kad narings-
eller féroreningsbelastning.

Kommentar: Kommunen bedémer att omr8det har
férutsattningar att férsérjas med dricksvatten och att
avioppslésningar kan anordnas. Detaljplanen reglerar inte den
ndrmare utformningen av vatten- och avloppsférsérjningen.

Fo6r enskilda avloppsanlaggningar géller omfattande krav
betréffande lokalisering, utformning och skydd mot p8verkan
p& ménniskors hédlsa och miljén. Kommunen &r tillsyns- och
prévningsmyndighet och sdkerstéller genom
tillstdndsprévningen att géllande krav uppfylls.

6. Naturvédrdena &r otillréckligt inventerade

Planbeskrivningen anger att omradet huvudsakligen utgérs av ett kalhygge
och att det darfér inte beddms finnas nagra betydande naturvérden.

Den bedémningen framstar som alltfér féorenklad och behéver férdjupas.
Lokala uppgifter anger att omradet och dess narhet innehéller:

e Karr och vatmark

e Hjortron- och bldbarsmarker

e Flodkréfta har patraffats

e Huggormar, grodor och paddor

. o . o o . .
e Rikt fagelliv sasom, storlommen, sangsvan, tranor, fiskgjuse,
kungsérn samt hackande tornseglare.

e Flacknycklar (orkidé) samt revliummer

Ett avverkat eller 3terplanterat omrade kan fortfarande ha betydelsefulla
naturvarden, sarskilt i vatmark, strandzoner och vattenmiljoer.

N&gon dokumenterad naturvardesinventering verkar inte ha genomférts.
- . . o -

Det saknas aven artinventering av faglar, vaxter och vattenlevande

organismer.

Vi anser darfor att kommunen boér krava en naturvardesinventering utférd
under ratt drstid och av person med relevant ekologisk kompetens.

Inventeringen ska sarskilt omfatta:
e Vatmarker och kéllpaverkad mark
o Fridlysta vaxter och orkidéer
e Hackande och rastande faglar
e Faglar och andra stérningskénsliga arter

e Strandvegetation
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e Vattenmiljd
e Médjliga spridningsvagar och ekologiska samband

Kommentar: Detaljplanearbetet ska bygga p8 de utredningar
som &r nédvéndiga med hénsyn till planomrdets
férutsdttningar och planférslagets omfattning. Om det genom
befintligt underlag g8r att bedéma att marken &r lamplig for
den féreslagna anvéndningen finns det inget krav p§ att
ytterligare utredningar tas fram enbart for att belysa varje
tdnkbar aspekt mer ing8ende.

Kommunen har i det aktuella fallet bedémt att naturvédrdena
inom planomr8det &r sm§ eller obefintliga och att n§gon
naturvérdesinventering av omr8det dérfér inte dr nédvéndig.

Infér granskning har strandzonen mot vattnet utékats fr8n ca
25 till 30 meter d§ zonen bidrar till en god livsmiljé for djur
och véxter samt sékerstéller allméanhetens tillgdng till
strandlinjen. Dessutom har planomr8det justerats s§ att det
mindre skogsomrdde som ldmnats kvar i samband med
avverkning av omr8det undantas fr8n detaljplanen.
Véxtligheten bedéms bidra till omr8dets livsmiljé fér djur och
véxter och dven ge en viss karaktar till omr8det.

7. Fisklek, sm8b&tshamn och eventuell muddring har inte utretts

Den planerade smabatshamnen omfattar omkring 2 600 kvadratmeter.
Darutéver medges tvd bryggomraden om cirka 600 kvadratmeter vardera.

Lokala uppgifter anger att den aktuella strand- och vattenmiljon utgér
lekplats fér abborre. Det uppges &ven att vattnet pa den aktuella platsen &r
betydligt grundare &n den uppgift om sjéns maximala djup pa 26 meter
som anges i planbeskrivningen. Utefter hela exploateringsomradet och
cirka 20 meter ut fran land &r det cirka 3 meters djup och dar
smabatshamnen &r lokaliserad &r det cirka 1,5 meter. Cirka 10 meter ut
fran land inom den planerade smabatshamnen &r det betydligt mindre &n
1,5 meter djupt. Sjons maximala djup sager ingenting om
djupférhallandena vid den planerade smabatshamnen och den djupaste
delen i Lillholmtrasket ar valdigt lokal och ar lokaliserad sydvast om
Storholmen.

Naromradet &r grunt kommer anldggandet av smabatshamnen att kréva:
e Muddring
e Schaktning
e Borttagning av vegetation
e Utfyllnad
e Aterkommande underh3lismuddring
Detta kan medfdra:
e Grumling
e Spridning av sediment
e Skada pa fiskrom och yngel
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e P3verkan pd bottenfauna
e Forandrade vattenstrommar
e Stdrningar under fiskens lekperiod

Kommentar: Efter samr8det har den féreslagna
sm8b&tshamnen utg8tt ur planférslaget.

Planen medger fortsatt mindre brygganldggningar vilka ocks8
medfér ingrepp i strand- och vattenmiljén men i mindre
omfattning och ddrmed en mer begrénsad p8verkan p&
naturvdrden och vattenomr8de. Kommunen bedémer darfér
att n8gon ytterligare utredning avseende p8verkan p8
vattenmiljé inte &r nédvéndig.

8. Strandskyddets upphdvande é&r alltfér omfattande och bristfélligt
motiverat

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom:
e All kvartersmark
e Vagomrade
o Parkering
e Smabatshamn
e Bada bryggomradena

Det récker inte att hanvisa generellt till att omradet tidigare pekats ut som
LIS-omrade.

Kommunen maste visa att upphévandet &r nédvéandigt inom varje berdrd
del och att strandskyddets bada syften fortfarande kan tillgodoses:

1. Allménhetens tillgang till strandomradet
2. Goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

En naturremsa om cirka 25 meter kan pd en karta se ut som en fri
passage, men den faktiska tillgéngligheten kan begransas av:

e Narheten till tolv privata bostadstomter
e Hemfridszoner

e Bryggor

e B3thamn

e Parkering

e Trafik

e Upplaggning och sjésattning av batar

e Upplevd privatisering.

Det ar aven anmarkningsvart att naturremsan om cirka 25 meter mellan
planerade tomter och strandlinje inte &r markerad sasom prickmark i
planen

Denna madjliga privatiserande effekt behéver analyseras tydligare.
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Det behdver ocksa klarldggas varfor strandskyddsdispens tidigare har
nekats boende i omradet och vilka omsténdigheter som nu anses motivera
ett omfattande upphavande.

Likabehandling innebér inte att alla strdnder maste exploateras, men
kommunen maste kunna redovisa sakliga, tydliga och konsekventa skl for
olika bedémningar.

Kommentar: Efter genomfért platsbesék och férnyad
bedémning har férslaget om sm8b8tshamn utgtt ur planen. I
stallet sékerstélls mojlighet till mindre bryggor fér privat bruk.

Avsikten med den tidigare sm8b8tshamnen var att 6ka
tillgéngligheten till sjén for fler én de tillkommande
fastigheterna. Under planprocessen har dock flera aspekter
omvdédrderats och kommunen bedémer nu att det ar lampligare
att begrdnsa exploateringen av vattenomr8det till mindre
brygganlédggningar.

Upphédvandet av strandskyddet bedéms fortsatt kunna
motiveras genom LIS, d§ planen méjliggér attraktiva
bostadstomter som kan bidra till landsbygdsutveckling och
inflyttning. Samtidigt sdkras och utékas den obebyggda
strandzonen frén cirka 25 meter till cirka 30 meter.

9. Fgelliv och stérningskédnsliga arter kan p8verkas
Planen medger en omfattande 6kning av mansklig aktivitet genom:
e Byggnation

e B3tliv och stériga vattenskotrar

e Hundar
o Trafik

e Bad

e Bryggor

e Sjdsattning
e Vistelse langs stranden

Det verkas saknas en helhetsbedémning angdende de fagelarter som finns
idag enliga befintliga boende.

Det fagelarter som har setts inom exploateringsomradet &r storlommen,
sangsvanar, tranor, fiskgjuse, kungsérn samt i nulaget hackande
tornseglare.

Att enbart konstatera att planomradet ar avverkat &r inte ett tillréckligt
underlag fér att bedéma paverkan pa fagellivet i sjon och strandzonen.

Kommentar: Detaljplanearbetet ska bygga p8 de utredningar
som &r nédvéndiga med hdnsyn till planomrdets
férutséttningar och planférslagets omfattning. Om det genom
befintligt underlag g8r att bedéma att marken &r lamplig for
den féreslagna anvéndningen finns det inget krav p§ att
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ytterligare utredningar tas fram enbart for att belysa varje
tdnkbar aspekt mer ing8ende.

Kommunen har i det aktuella fallet bedémt att naturvédrdena
inom planomr8det r sm& eller obefintliga och att n§gon
inventering av naturvérden eller f8gelarter inom omrédet
déarfér inte dr nédvéandig.

10. Omr8dets karaktér férdndras vésentligt

Planen medger byggnader med upp till 8tta meters nockhdjd och 250
kvadratmeter byggnadsarea per fastighet. Det ar enligt lokal uppgift
betydligt stérre @n merparten av den befintliga bebyggelsen kring hela
Lillholmtrasket.

Tolv nya fastigheter tillsammans med vég, parkering, smabatshamn och
bryggor innebar inte en obetydlig komplettering.

Det innebar en tydlig férandring av:

e Landskapsbilden

e Strandens karaktar

e Trafikmdngden

e Ljudmiljon

e  Friluftslivet

e Upplevelsen av omradet

e Balansen mellan bebyggd och obebyggd strand

Planbeskrivningen saknar en tillracklig landskapsbildsanalys och
visualisering fran sjon och fran motstaende strand

Kommentar: Den hégsta till§tna nockhéjden om 8 meter
motsvarar héjden p8 en normal friliggande tv8v8ningsvilla
med sadeltak. Bestdammelsen bedéms dérfér inte méjliggbra
n8gon avvikande eller storskalig bebyggelse utan en
bebyggelse som &r vanlig fér sm8husomriden.

Detaljplanen reglerar en maximal byggrétt och nockhéjd men

framtida byggnader kan komma att uppféras till en ldgre héjd
och storlek. Konsekvenserna av planen ska dock alltid bedéma
det maximala scenariot.

11. Buller och stérningar har underskattats

Planhandlingarna bedémer framst trafikbuller fran vag 370. Det &r inte den
enda relevanta stérningen.

Planen kan medféra 6kat buller fran:

e Byggarbeten
e Lokal biltrafik
e Batmotorer och vattenskotrar

e Sjbsattning och upptagning av batar och vattenskotrar
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o Parkering
e Fritidsaktiviteter
e Snoskotrar och andra vinteraktiviteter
e Hundar och 6kad mansklig narvaro
Den samlade férandringen for befintliga boende har inte analyserats.

Kommentar: Kommunen st8r fast vid, utifr8n kdnda
forutsattningar p8 platsen och med stéd av tidigare projekt p§
andra platser, att det inte bedéms féreligga n§gon
bullerproblematik.

12. Kumulativa effekter saknas

Kommunen skriver sjilv att den samlade paverkan pa sjén bér bedémas
nar LIS-planen revideras och att det finns LIS-omraden som inte langre
kan vara lampliga fér exploatering.

Det ar motsagelsefullt att samtidigt driva en omfattande strandnara
exploatering utan att forst analysera;

e Samtliga befintliga avlopp

e Framtida avlopp

o Befintlig och framtida bebyggelse
e Bryggor och batliv

o Dagvatten

e Muddring

e Vattenuttag

e Paverkan fran 6vriga LIS-omraden

Lillholmtrésket maste bedémas som en sammanhangande ekologisk och
hydrologisk enhet, inte som en serie isolerade tomter.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att underlaget ar
tillréckligt i Iamplighetsprévningen for aktuell planlidggning.

I samband med framtagandet av kommunens LIS-plan, har en
samlade bedémning av utvecklingen kring sjon genomforts.
En ny kumulativ bedémning kommer att aktualiseras vid en
kommande revidering av LIS-planen.

Kommunens stéllningstagande avseende behovet av en
oversyn av LIS-planen kan komma att innebdra en minskning
av antalet utpekade omr8den. Det innebdér inte att samtliga
utpekade omrdden inte ldngre skulle vara ldmpliga for
exploatering. Mot den bakgrunden bedéms det aktuella LIS-
omr8det kunna prévas och utvecklas utan att n8gon ny
overgripande kumulativ analys foér hela sjén behéver
genomféras inom ramen fér denna planprocess.

13. Samr8det och informationen till boende behéver granskas
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Flera boende uppger att planeringen har pagatt utan deras kdnnedom och
att de foérst sent har fatt information om projektets omfattning.

Kommunen har valt standardférfarande och har tidigare beskrivit
samradskretsen som begrénsad.

Med hénsyn till planens omfattning och dess paverkan pa sjon,
strandskyddet, vattenmiljén, befintliga vattenkallor och narboende bér
kommunen sékerstélla att samradskretsen inte &r for snav.

Kommunen bdér redovisa:
o Vilka fastighetsagare och rattighetshavare som underrattats
e Hur samradskretsen har bestamts
e Hur fiskerattsdgare och fiskevardsomrade har involverats
e Hur lokala naturuppgifter har inhamtats
e Hur de boendes kunskap om mark, vatten och djurliv har beaktats

Kommentar: Kommunen st8r fast vid att det valda
férfarandet ar IGmpligt for den aktuella detaljplanen. Valet av
férfarande har gjorts utifr8n planférslagets omfattning,
p8verkan och de kriterier som anges i plan- och bygglagen.
Kommunen bedémer att planférslaget inte medfér sddan
betydande p8verkan eller r av s8dan komplexitet att ett
utékat forfarande &r motiverat.

Synpunkter och lokal kunskap om omr8dets natur-, vatten-
och friluftsvdrden som inkommit under samr8det utgér en
viktig del av planprocessen och kommer att beaktas i det
fortsatta planarbetet. Kommunen bedémer dock inte att de
omstdndigheter som framférs féranleder n§gon annan
beddémning av valt planférfarande.

14. Miljobedémningen behéver omprévas

Kommunen har beddémt att detaljplanen inte medfér betydande
miljdpaverkan och att en fullstandig miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
behdver tas fram.

Den bedémningen har emellertid gjorts utan:
e Geoteknisk utredning
e Hydrologisk utredning
e VA-utredning
o Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering
e Artinventering
e Fiskinventering
e Bottenundersdkning
e Utredning av muddringsbehov
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Nar centrala fakta saknas kan kommunen inte med tillracklig sakerhet
utesluta betydande miljépaverkan.

Kommentar: Kommunen st8r fast vid bedémningen att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljép8verkan och att n§gon
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.
L&nsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Bedémningen i undersékningen gjordes utifr@n d§ kdnda
férutsattningar om planférslagets omfattning, lokalisering och
férvéntade miljéeffekter. Ndgra omsténdigheter som talar
emot bedémningen har heller inte identifierats under
uppréttandet av samr8dshandlingarna och kommunen har
ddrmed inte funnit skéal att fréng§ den tidigare bedémningen.

Mot bakgrund av den samlade exploateringen, strandskyddsupphavandet,
vattenverksamheten och de lokala uppgifterna om vatmark, kallkéllor,
fisklek, rikt fagelliv och fridlysta véxter bér undersékningen om betydande
miljdpaverkan géras om efter att nédvandiga inventeringar genomforts.

Sammanfattning

Planforslaget ar inte tillrackligt utrett for att kunna laggas till grund for ett
beslut. Det finns vasentliga osakerheter om:

e Markens byggbarhet

e Karr och vatmarker

e Grundvatten och kallkallor
e Enskilda avloppslésningar

o Dagvatten och skyfall

e Paverkan pa sjon

e Fiskens lekplatser

e Smabatshamnens muddringsbehov
e Fagelliv och fridlysta vaxter
e Strandskydd

e Landskapsbild

e Kumulativa effekter

Dessa fragor bér inte 1amnas till senare skeden eller éverlatas pa
exploatdren och framtida fastighetskdpare efter att detaljplanen antagits.

Vi yrkar darfor:

e Att kommunen avbryter planarbetet, alternativt
e Att kommunen inte gar vidare till granskning innan planférslaget har
kompletterats med oberoende och platsanpassade utredningar

Om kommunen &nd& véljer att féra processen vidare énskar vi att samtliga
vara synpunkter aterges fullstandigt och beméts punkt fér punkt i
samradsredogérelsen och det kommande granskningsutldtandet.
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Vi forbehaller oss ratten att komplettera yttrandet nar ytterligare underlag,
fotografier, artuppgifter, kartor och yttranden fran berérda organisationer
har tagits fram.

Kommentar: Detaljplanearbetet ska bygga p8 de utredningar
som &r nédvéndiga med hénsyn till planomrdets
férutséttningar och planférslagets omfattning. Kommunen har
i det aktuella fallet bedémt att férutséttningarna &r sdana att
n8gra ytterligare utredningar inte krévs.

L&nsstyrelsen &r den myndighet som under planprocessen har
ansvar for att bevaka att kommunens detaljplan féljer
géllande lagstiftning s8 som plan- och bygglagen och
miljébalken. Lansstyrelsen har under samr8det inte inkommit
med n8gra synpunkter som féranleder att ndgra ytterligare
utredningar behéver tas fram. Kommunen gér darfér dven
fortsattningsvis bedémningen att underlaget é&r tillrdckligt i
lamplighetsprévningen fér den aktuella planléggningen.
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