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Granskningshandling

PLANPROCESSEN (STANDARDFORFARANDE)

Planprocessen handldaggs med standardfdérfarande som regleras genom plan- och
bygglagen kap. 5 (2010:900). Planforslaget bedéms vara férenligt med kommunens
oversiktliga planering, ar inte av stort allmant intresse och antas inte medféra en
betydande miljopaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter
som berdr planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog
férs med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kanda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med
samradet &r att forbattra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till
insyn och paverkan.

Samrads- Efter samrddet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med

redogdrelse kommunens forslag till revideringar i en samrddsredogérelse.
Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant.
Samradsredogérelsen ingdr inte formellt i processen, men bedéms 6ka
tydligheten infér granskningen.

Underréttelse och  Innan planen antas ska kommunen I3ta forslaget till detaljplan

granskning granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen
underratta de som berérs av férslaget, exempelvis sakagare, boende
och 6vriga som har yttrat sig under samrddet om forslaget till
detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pd forslaget ska géra detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om foérslaget andras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomféras.

Gransknings- Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter tillsammans

utldtande med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutltande.
Aven synpunkterna frdn samradet ska inkluderas i
granskningsutldtandet om dessa inte sammanstéllts tidigare.
Handlingarna revideras d& det bedéms vara relevant.

Antagande Detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Laga kraft Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan déarefter medges.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrdd Underrattelse Granskning tRtands

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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Granskningshandling

1 DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for avstyckning av
fastighet fér anvandning som bostad och centrum.

1.1 PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen maojliggor for bostader och centrumanvandning inom delar av den
fastighet som tidigare anvants for skolverksamhet i Norsjévallen. Férutsattningar
skapas for att salja och anvénda den tidigare offentliga byggnaden i privata syften
saval som att halla markanvéndningen anpassningsbar infér framtida behov.

1.1.1 Allman plats
Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark

1.1.2 Kvartersmark

Nedan foljer en redogdrelse av den markanvandning som maojliggors i detaljplanen,
o P . . . .
saval som beskrivning av vad dessa innebar.

B - Bostader

Markanvandning bostader anvands for all typ av boenden med varaktig karaktar.
Vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader, som
studentboenden och seniorbostéder, ingar i anvandningen. Gruppbostéader,
traningsbostader och boenden med viss vard kan ingd, sa lange inte vardinslaget &r
for stort. Anvandningen méjliggér for alla typer av bostadsbyggnader, s& som en-
och tvabostadshus samt flerbostadshus.

Komplement till bostdderna ingar &ven i anvdndningen. Detta innefattar bland annat
garage, parkering, gaststuga, tvattstuga, vaxthus, lekplats och likande. Om en
forskola i begrénsad omfattning ar inbyggd i ett flerbostadshus kan &ven det ing3 i
kategorin bostadskomplement.

C - Centrum

Centrum anvands foér att tilldta all typ av verksamhet som behéver ligga centralt
eller pa annat sitt behéver vara latt for manga att nd. Markanvandningen mojliggér
for blandade verksamheter, exempelvis butiker, restauranger, kontor, gym, biograf,
bibliotek, smadjursklinik, hantverkslokaler, féreningslokaler, vuxenutbildning, hotell
och lattare former av halsovard, som vardcentral, fot- eller hudvard. Komplement
som parkering, férrad och utrymmen for anstéllda ingar i markanvandningen.

1.2 PLANDATA

Tatort: Norsjovallen, Norsjéo kommun.

Planomradets areal: cirka 6100 m?.

Fastigheter: Del av Karlberg 1:21.

Markdgoforhallanden: Fastigheten ar i kommunal &go.
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Figur 1 Oversiktsbild 6ver Norsjéva//én med plavnohfrgdet ungeférligt markerat i rétt.

1.3 ARENDEINFORMATION

Diarienummer: MBN-2025-201

Planbesked: Milj6- och byggnadsnamnden 2025-09-16 § 66

Planarbetet pdbdrjades: 2025-09-16

Antagen:
Laga kraft:

2 PLANERINGSUNDERLAG

2.1 PLANHANDLINGAR

e o
miljépaverkan

Underlag Upprattat datum
Planbeskrivning 2026-06-25
Plankarta 2026-06-25
Undersdkning om betydande 2025-12-11

Grundkarta,

koordinatsystem, hdjdsystem

2024-10-06, aktualiserad 2026-06-10
SWEREF 18 45, RH 2000

Fastighetsférteckning

2023-01-13
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Samradsredogérelse 2026-06-24

Granskningsutlatande Upprattas efter granskning

2.2 UPPLYSNINGAR

2.2.1 Planverktyg

Detaljplanen handlédggs med PBL 2010:900 och tas fram i enlighet med Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt allmanna rad (BFS 2020:6). Plankartan
har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan version 25.1 och
BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog.

3 MILJOBEDOMNING

3.1 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk miljobedémning
av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Syftet med miljdbedémningen &r att integrera
miljdaspekter i planeringen s3 att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljép&verkan
kan antas uppsta ska undersdkning géras som identifierar de omsténdigheter som
talar for eller emot att betydande miljépaverkan kan uppsta (enligt de kriterier som
anges i Miljobedémningsférordning, SFS 2017:966). Nar undersékningen ar
genomford ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som redovisar
identifierade omstandigheter. Beslutet ska tillganglighetsgoras for allmanheten, men
kan inte dverklagas sarskilt. Samrdd ska dven ske med de ldnsstyrelser, kommuner
och andra myndigheter som berérs av planen, programmet eller andringen.

Om betydande miljdpaverkan kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar for
detta utredas i en MKB (miljékonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB
ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

3.1.1 Kommunens bedémning

En undersékning av risk for betydande miljépaverkan for aktuell detaljplan
upprattades 2025-12-11. Detaljplanens genomfdérande bedéms inte innebara
betydande miljépaverkan och nagon fullstandig MKB behéver inte upprattas. De
aspekter som lyfts i undersdkningen ska hanteras/beskrivas i detaljplanen.

Undersokningen skickades pa undersdkningssamrad hos Lansstyrelsen Vésterbotten,
som delar kommunens bedémning om att detaljplanen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 § plan- och bygglagen.
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4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
4.1 KOMMUNALA

4.1.1  Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Norsjé kommun antogs 2022-12-12 § 136. Norsjdvallen ndmns i
oversiktsplanen som en by med betydelse for bebyggelseutveckling och fér
bibehdllande av hallbar service. Ny bebyggelse ska i denna typ av byar prévas
utifrdn kommunalekonomiska principer, som tillgang till infrastruktur, kommunal
avfallshantering, kommunal och kommersiell service sdvél som skolskjutsar.

I dversiktsplanens riktlinjer for bebyggelse papekas efterstravan av varierade
boendemadjligheter, flexibla anvandningar i centrala lagen med mdjlighet fér
omvandling samt att service huvudsakligen ska koncentreras till centralorter,
kommundelscentrum eller till serviceorter.

Detaljplanens syfte bedéms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

4.1.2 Detaljplan

For planomradet géller idag byggnadsplan for del av Norsjévallen, 24-P1980-92.
Byggnadsplanen antogs och fick laga kraft 1979. Det finns ingen kvarvarande
genomfdrandetid. I och med byggnadsplanens antagande upphavde Lansstyrelsen
strandskyddet inom hela planomradet.

Figur 2 Byggnadsplan 24-P1980-92. Planomr8det markeras ungeférligt med réd streckad linje.

Inom planomradet méjliggér byggnadsplanen fér anvandning A - allmént &ndamal.
Byggnader inom aktuellt planomradet far uppforas i tva vaningar, och vind far inte
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inredas utéver det angivna antalet vaningsplan. Byggnadshéjden &r faststalld till
hégst 7,2 meter. Taklutningen far som mest vara 27 grader. Utdver reglerad
prickmark finns ingen begransning av exploateringsgrad.

Om foéreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare detaljplan att gélla
inom planomraddet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.

4.2 RIKSINTRESSEN

4.2.1 Skyddade vattendrag

Planomradet omfattas av riksintresseomradet fér skyddade vattendrag - Maldn med
tillhérande kall- och bifléden. Riksintresset syftar till att skydda berérda vatten fran
paverkan av vattenkraftverk, vattenregleringar och vattenéverledning fér
kraftandamal.

Detaljplanen syftar inte till att skapa forutsattningar fér ndgon form av
vattenreglering, varfér riksintresset inte bedéms paverkas av detaljplanens
genomfdrande.

4.2.2 Rennaring

Planomradet ligger inom Mald skogssamebys vinterbetesmarker. En flyttled med
svar passage som omfattas av riksintresse ligger cirka 500 meter sydvést om
planomradet. Inga andra, fér rennéringen, sarskilt utpekade omraden ligger inom
eller i narhet av planomradet. Detaljplanen bedéms inte bidra till konsekvenser som
forsvarar redan svar passage kring Rannudden och &r inte ndgot hinder fér fortsatt
anvandning av flyttleden.
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Figur 3 Riksintresse fér rennédring anges med brun skraffering. Planomr8dets lokalisering visas med svart
cirkel.
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4.3 VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet berérs delvis av det vattenskyddsomrédde som omfattar Norsjdvallens
nordvastra delar.
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Figur 4 Vattenskyddsomr8det visas med bl8 skrafferad yta. Planomr8det markeras ungeférligt med rétt.

Skyddsbestammelserna for vattenskyddsomradet begrénsar verksamheter och
dtgarder som kan paverka grundvattenniva eller kan orsaka féroreningar,
exempelvis taktverksamhet, utslapp av féroreningar via sopor och avlopp eller
anvandning av vissa kemikalier.

Planomradet ligger nedstréms i vattenskyddsomradet och &r darutdver anslutet till
det kommunala spillvattennatet. Planférslaget innebar ingen paverkan pa
vattenskyddsomradet. Eventuella nya spill- och dagvattenledningar inom
skyddsomradet ska anldggas i enlighet med faststéllda bestammelser.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestammelser &r grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgér allmanna intressen,
antigen utifrdn dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvéndning.
Dessa omraden ska sd 1dngt som méjligt skyddas mot atgérder som kan patagligt
skada de utpekade intressena.

Aktuellt planforslag bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushalining med mark- och vattenomraden) och 4
kap. (Sarskilda bestammelser for hushalining med mark och vatten fér vissa
omraden i landet).

4.5 MILIJOMAL

Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, &r att
till nasta generation lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige
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ar l6sta. Detta ska ske utan att orsaka dkade miljé- och halsoproblem utanfér
Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljdémalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktdrer for att miljémalen ska fa genomslag i l&net och
miljon ska bli battre. Lansstyrelsen féljer ocksa upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt
ldge gar att ldsa pd miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Véasterbottens 1&n har anpassat de nationella miljémalen till regionala férhallanden. I
den regionala miljemalsstrategin fér 2023-2030 lyfts sarskilt fram: Cirkular
ekonomi, minskade luftféroreningar, giftfri miljé, hallbar stadsutveckling och
minskning av matsvinn. Trots manga insatser bedéms inga miljémal kunna nas fullt
ut i lanet till 2030, men malen Ingen 6vergédning och Grundvatten av god kvalitet
&r nara att uppnas.

Tabell 1. Samtliga miljémé8l och planens bedémda inverkan p8 dessa.

Miljomal Planens inverkan
1 Begransad klimatpaverkan +
2 Frisk luft +
3 Bara naturlig férsurning +
4 Giftfri miljo X
5 Skyddande ozonskikt X
6 Sé&ker stralmiljo +
7 Ingen 6vergddning +
8 Levande sjdar och vattendrag +
9 Grundvatten av god kvalitet +
10 Hav i balans samt levande kust och skargard X
11 Myllrande vtmarker X
12 Levande skogar X
13 Ett rikt odlingslandskap X
14 Storslagen fjallmiljo X
15 God bebyggd miljo +
16 Ett rikt vaxt- och djurliv +

Forklaringar

+ positiv paverkan ++4 mycket positiv paverkan
- negativ pdverkan - - mycket negativ pdverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgot av miljémalen
pa ett betydande negativt sétt.

4.6 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljdbalken 1999 fér att komma till ratta med miljépaverkan frén diffusa
utslappskallor frén till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan
aven beskrivas i ord.
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MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341)
olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

4.6.1

MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN fér den hdgsta tillatna halten i utomhusluft av kvévedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Detaljplanen bedéms inte bidra med nagon betydande trafikékning. MKN riskerar
darmed inte att dverskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

4.6.2

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stalls for att kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt stoérre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
Ian har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2022 om (nya) MKN, atgardsprogram och férvaltningsplan fér aren 2022-2027.

Tabell 2 Nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster Kélla: Vatteninformationssystem
Sverige (VISS), 2025-11-05

Vattenfore- EU-CD Ekologisk Kemisk | MKN MKN Miljo-
komst status/ status Ekologisk | Kemisk problem
potential status status
Ytvatten- SE7211 | Mattlig Uppnadr | God God kemisk Morfologiskt
forekomst: 53- ej god ekologisk ytvatten- tillstand
Norsj6an 709625 status status med Konnektivitet
2027 undantag av .
kvicksilver/ky | | vattendrag
icksilverféreni | Hydrologisk
ngar och regim
bromerad L
difenyleter. Miljogifter
fran
atmosfarisk
deposition
Norsjén SE7208 | Mattlig Uppnédr | God God kemisk Overgddning
87- ej god ekologisk ytvatten- p.g.a.
166877 status status med belastning av
2033 undantag av narings-
kvicksilver/kv | @mnen
aatierore | waiter
bromerad ran
difenyleter. atmos_fgrlsk
deposition
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Omradet &r anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat.

Planomradet méjliggér férhallandevis liten nybebyggelse och hardgjorda ytor da
stora delar av omradet ar hardgjort idag. Viss 6kning av dagvattenfléde, och dértill
viss 6kning av féroreningar kan ténkas tillkomma, men inte i den omfattning att den
beddéms paverka status for vattenférekomsterna eller huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas.

4.6.3 MKN fér omgivningsbuller

Enligt férordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska buller kartlaggas och
dtgardsprogram tas fram i kommuner med mer &n 100 000 invanare samt vid stérre
vdagar, jarnvdagar och flygplatser. Strategiska bullerkartor ska visa bullersituationen
fran féregaende ar. Aven mindre kommuner bér i dversiktsplanen visa var buller &r
ett problem, for att underlatta planeringen. Med férordningen inférdes dven en
miljékvalitetsnorm for buller. M3let ar att strdva efter att omgivningsbuller inte
medfér skadliga effekter p& manniskors hélsa.

D3 Norsjé kommun har farre &n 100 000 innevanare och ndgon stérre vég inte
berérs, finns darfér inget formellt krav pa bullerkartering. Det finns heller inte nagra
beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms inte inneb&ra ndgon bullerproblematik.

4.7 STRANDSKYDD

Strandskyddet sakerstéller allménhetens tillgang till strandomraden och skyddar
djur- och véxtliv. Det galler generellt vid kust, sjdar och vattendrag, omfattande 100
meter fran strandlinjen, men kan utékas till 300 meter av lansstyrelsen vid behov.
Kommunerna hanterar strandskyddsfragor och kan upphéva skyddet i detaljplaner
om sarskilda skal féreligger och detta vager tyngre an syftet med strandskyddet.
Beslut om dispens eller upphavande kraver en fri passage intill stranden, om inte
detta &r oméjligt pa grund av byggnaders eller anldggningars funktion (7 kap. 18 f §
miljébalken).

Tva férutsattningar ska vara uppfyllda fér att upphdvande ska kunna ges fran nagon

av de dtgérder som &r férbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 §
miljobalken:

1. Det ska finnas sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 e och 18 g §§
miljébalken
2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véxtlivet
paverkas inte pa ett oacceptabelt satt och allmédnhetens tillgang till
strandomraden férsamras inte.
Som sérskilda skal vid prévningen av en fraga om upphévande av strandskyddet
beaktas detta endast om aktuellt omrade avser mark som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anldggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behévs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomféras utanfér omradet,
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5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
eller om:

7. en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. En 6versiktsplan ska ge vagledning vid beddmningen om en
plats ligger inom ett omrade som &r lampligt for utvecklingen av
landsbygden, sa kallat "LIS-omrade”.

4.7.1  Aktuellt strandskydd i omradet

Strandskydd upphédvdes i sin helhet i den tidigare byggnadsplanen, vilket innefattar
aktuellt planomrade.

N&r en detaljplan ersatts eller upphéavs aterintrader strandskyddet. Kommunen kan i
en ny detaljplan besluta att strandskyddet ska fortsatta vara upphavt om
detaljplanen reglerar samma anvandning och liknande planbestémmelser som
tidigare detaljplan. Ett sddant beslut &r inte applicerbart fér denna detaljplan da
detaljplanen féresldr ny markanvéndning inom strandskyddat omrade.

Det generella strandskyddet (100 meter) aterintrader for Norsjon, i samband med
denna detaljplan, se Figur 5.

Figur 5 Det generella strandskyddet (i bldtt) inom planomr8det (markerat ungeférligt i rétt). Kélla:
Ldnskarta Vésterbotten.

Strandskyddet upphévs i detaljplanen med bestémmelse [a1] och som sarskilt skal
for upphévandet 8beropas (enligt 7 kap. 18 e § miljébalken) skél 2: att planomr§det
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genom en vdag, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél
avskilt fr8n omrédet ndrmast strandlinjen.

Strandskyddets syfte bedéms inte paverkas pa ett oacceptabelt satt p& grund av att
strandskyddet upphévs inom kvartersmarken. Vdg 365 sdval som bebyggelse pd
motsatt sida vdg utgdr en tydlig barriar mellan planomradet och strandkanten.
Gronytorna inom planomradet &r begrédnsade och beddms inte vara av ndgon stérre
betydelse for djur- och vaxtliv eller ha ndgon betydelse for allmanhetens tillgang till
strandomradet. Upphavande av strandskyddet inom planomradet innebér ingen
forsamring for djur- och vaxtlivets férhallanden intill sjon.

5 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Nedan beskrivs forutsattningarna for mark- och vattenférhallandena inom

planomradet. Darefter beskrivs férandringarna och konsekvenserna till féljd av
detaljplanens genomfdrande.

5.1 MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet utgdrs av en befintlig byggnad och en grusplan som omges av
grasbevuxna och asfalterade ytor. Ett fatal trad forekommer och marken sluttar
svagt ner mot vag 365 i sydost.

— | - = A

Figur 6 Flygbild éver omr8det. Fastighetsgrénser och markhéjder (m.6.h enligt RH 2000) anges i gult och
planomr8det markeras ungeférligt i rétt. Kélla: Lantméteriet, 2024.

Forandringar och konsekvenser

Befintlig bebyggelse inom planomradet kan omvandlas for bostadséandamal,
samtidigt som omradet dven mojliggérs for olika centrumfunktioner. Viss ny
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bebyggelse tilldts uppféras inom planomradet, vilket innebar att grusplanen kan
férsvinna. Las mer under avsnitt 5.6 Bebyggelse.

5.2 LANDSKAPSBILD

Forandring i byggnadsstruktur maéjliggérs men inte pa sadant satt som riskerar
medféra ndgon betydande inverkan pad planomradets omgivning eller Norsjévallens
landskapsbild.

5.3 FRILUFTSLIV/REKREATION

Grusplanen inom planomradet kan anvandas for fotboll eller annan spontanidrott. I
narheten finns tennisbana, beachvolleybollplan, lekpark, elljusspar och andra éppna
grasytor. Norr om planomradet, i utkanten av Norsjoévallen finns ett storre
sammanhé&ngande skogsomrade med tillhérande rekreativa méjligheter.

Figur 7 Ytor fér rekreation. Planomr8det anges ungeférligt i rétt
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggér for byggnation pa nuvarande grusplan, men det bedéms
fortsatt finnas god tillgang till olika fritidsanldggningar i ndromradet, och
Norsjévallen i stort.

5.4 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt grundundersokningar fran 1978 (utférda av VAB) sdval som SGU:s
jordartskarta 1:25 000-1:100 000 utgdrs planomradet av moran.
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Marken inom planomradet lutar svagt ned mot vag 365, men det finns lokala partier
med stérre lutning. En brantare slant finns mellan byggnaden och fotbollsplanen
samt ytterligare en sydost om planomradet. Enligt Lantmateriets héjddata har
markytan inom planomradet sammantaget en lutning om cirka 7 procent.

5.5 DAGVATTEN

Norsjo kommuns Allmdnna bestémmelser fér anvdndande av kommunens allménna
vatten- och avloppsanldggning anger att huvudmannen inte ar skyldig att ta emot
dagvatten eller drénvatten fran en fastighet om sadant vatten kan avledas pa battre
satt. Enligt bestdmmelserna kan en anldggning for lokalt omhandertagande av
vatten i vissa situationer vara férdelaktigt.

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta har marken inom planomradet en medelhég
genomslapplighet. Den hardgjorda ytan, tak och asfalt, omfattar i dagslaget ungefar
35 procent av planomradet. Inom planomradet finns inga anordnade
dagvattenanldggningar eller ledningar, s vattnet rinner ldngs markytan, upptas av
genomslappliga delar av planomradet och ansamlas eventuellt i diken séder om
planomradet vid stérre regn. Fran dikena leds vattnet vidare innan det rinner via
trummor under vdg 365 mot recipienten Norsjéan, och dérefter Norsjon.

Fordandringar och konsekvenser

Detaljplanen tilldter en 6kning av byggnadsarean om cirka 600 m2, vilket innebér att
det kan tillkomma hardgjorda ytor inom planomradet. Dagvattenfléden kan darmed
antas 6ka ndgot, detsamma géller féroreningsméngder och darmed
féroreningshalter. Okningen av fléden och féroreningar bedéms daremot inte bli
sarskilt omfattande, varfor inga sarskilda atgéarder behévs.

Planomradet och den utdkade byggnadsarean som detaljplanen medger &r véldigt
liten i férhallande till recipientens avrinningsomrade. Den férvantade ékningen av
flode och féroreningar bedéms darmed inte paverka recipientens status eller
méjligheten att uppna miljdkvalitetsnormerna.

Reglerad stérsta byggnadsarea lamnar utrymme fér att inféra olika typer av atgéarder
och anldggningar for lokalt omh&ndertagande av vatten om behovet uppstar,
exempelvis for eventuella behov av klimatanpassningsatgérder.

5.6 BEBYGGELSE

Befintlig byggnad bestar av tvd sammankopplade huskroppar i tegel, uppférda i en
respektive tva v@ningar och med en byggnadsarea (BYA) om cirka 600 m?2.
Byggnaden har tidigare anvénts som Iag- och mellanstadieskola och har pa senare
dven fungerat som hem fér vard eller boende (HVB-hem).

Planomradet angrénsar till fristdende smahusbebyggelse i sydvést och norddst.
Direkt intill planomradet ligger en tidigare sporthall. Intilliggande smahus har alla 1-
1,5 vaningsplan med sadeltak, men utformningen varierar i 6vrigt. For intilliggande
smahusbebyggelse uppgar procentuell BYA till mellan 10-23 procent av
fastighetsytan.

Fordandringar och konsekvenser

Detaljplanen tilldter en maximal nockhdjd om 11 meter [hi1] Detta motsvarar
ungefar tvad vaningsplan. Bestammelsen bekréftar befintlig bebyggelse, men
maojliggér aven for en héjning av delar av byggnaden, se Figur 8. Byggnader ska
utformas med sadeltak [f1] for att byggnaderna ska passa in i den befintliga
bebyggelsen. Den reglerade nockhéjden och takutformningen anpassar
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nybebyggelse till omgivningen. Tilldten nockhéjd méjliggér fér ndgot hégre
byggnader och taklutningar an innan, vilket skapar flexibilitet och
utvecklingspotential utan att paverka den omgivande miljén negativt.

For att sdkerstalla tillréckliga ytor for parkering saval som lek och utevistelse inférs
bestdmmelse [e1] - storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Bestdmmelsen uppratthaller en 8ppenhet som motsvarar den
hos intilliggande fastigheter i Norsjévallen.

Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns, vilket sékerstélls genom
bestammelse [p1]. Plangrénser har anpassats for att ligga 4 meter fran befintlig
byggnad, for att byggnaden ska vara planenlig.

or° 3° %
. ) l 1.5
l
3.0 3.0
9.9 | 11.0 J 11.0 30
72 72 ] 85 |
3.0 3.0 [
J 3.0
Exempel pa tillaten byggnad enligt E__xernpel pa tillatna byggnade_r_g_nligt planf_t:')_rslaget, med och utan
gallande detaljplan, med forhojd forhojd sockel, med hégsta méjliga nockhéjd

sockel och hégsta méjliga
byggnadshojd samt taklutning.

Figur 8 Illustration som jamfér till8tna byggnader, enligt géllande detaljplan till vénster, och enligt
planférslag till hdger.

5.7 KULTURMILIO

Planomradet omfattas inte av ndgon kand kulturmiljé eller kulturhistorisk I&mning.
N&rmsta fornlamning ligger 400 meter fran planomradet, och riskerar ddrmed inte
att paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

5.8 HALSA OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebéara oldgenheter fér ménniskors
halsa (vilket definieras i 9 kap 3 § miljébalken). Med olédgenhet for manniskors hélsa
avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk beddmning kan ha en menlig
inverkan pa halsan. Aven de stérningar som i férsta hand paverkar valbefinnandet
kan vara en oldgenhet for manniskors hdlsa, till exempel buller. Bedémningen av om
en stérning inverkar menligt pd halsan beror pa hur ménniskor i allménhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestdmmelsen kravs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanh&ngande tid eller
att den dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

5.8.1 Buller och vibrationer

Riktvarden om buller anges i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) med andring (2017:359). For fasad galler riktvardet 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsfasad, och 65 dBA vid bostadsbyggnader om hégst 35 m2. Fér
uteplatser, om sddana anordnas galler riktvarden 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva.
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SO,

Figur 9 Visar avst8nd mellan planomr8det (ungeférligt markerat i rétt) och vagmitt p§ vdg 365.

Arsdygnstrafik (ADT) langs vag 365 var 1381 fordon &r 2021, och vagen har en
hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Tabell 3 Visar forutséttningar som anvénts vid bedémning av bullerp8verkan. Upprékning av ADT 2045
har genomférts med Trafikverkets trafikutvecklingstal.

Hastighetsbegrinsning | Avstand till | ADT 2021 ADT 2045
vagmitt
Vdag 365 | 50 km/h 20 meter 1160 (varav 104 1448 (varav 145
tunga fordon) tunga fordon)

Forandringar och konsekvenser

Enligt Boverkets vagledning Hur mycket bullrar végtrafiken &r avstandet tillrackligt
for att trafikbuller ska uppga till cirka 55 dBA. D& berakningens resultat visar pa en
ljudnivd p& minst 5 dBA under riktvardet bedéms det inte som relevant att redovisa
bullersituationen vidare. Inga sérskilda atgarder behévs inom planomradet for
anpassning till eller minskning av ljudnivéer.

Om uteplatser anordnas i bullerutsatta ldgen, med ljudnivder éver 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudnivad, ska dtminstone en gemensam och
bullerskyddad uteplats anordnas.
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Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
‘@ @ @O ®©® @@ H » = m» = = w om
-
220 000|150 000 | 120 000|100 000 g
220 000|150 000 | 100 000| 80 000 | 50 00O
v
\
v
220 000[ 110000 ] 75 000 | 50000 | 40 000 | 30000 3
o 80
110000 72 000 | 50000 | 36 000 | 26 000 | 20 000 “
AW
W
kY
90000 | 54000 | 50000 | 25000 | 18000 | 13000 | 10 000 “ A \
AW 75
75000 | 55000 [ 35000 | 24000 | 15000 | 11 000 | 85000 | 6000 ‘\\ ‘\\
\ \
"\ v \
LY S
38000 | 28000 | 17000 | 12000 | 7800 | 5700 | 4300 1\ L
70
D I\ S
25000 | 18000 | 11000 7000 | 5000 | 3500 “ 1 3
v \ e S
AW % S~ \
~
= AW by ~ ~——
12200 | 9000 | 5400 | 3600 | 2500 | 1800 \ \\ \\ s L ]
[} ~ N -
W ~ Feas
7500 | 5500 | 3500 | 2400 | 1500 \ \‘ ‘~‘ ~-.._‘__
v\ b ~ K
Wy Y NS \
[y ~
1Y ~
3800 | 2800 | 1700 | 1200 | 780 \ \ . \ I — <
A ~ [ — 60 @
\ ~ ~ e s -]
W[ S =~ o
2500 | 1800 | 1100 | 700 v \ i rersl >
AY -~ - (=
1448 ENARA B Tse | 2
A “ 1 el AN S SR 2
1220 | 900 AN ~ to Lo | e
T T g
v ~ ind B
A S \ ~ - - =
v Y s’ 8 el v
3y \ 4 -~ g
. ~ &
k! \ \ i \ &
\ L
b % > [ 50 t

Figur 10 Utrékning av bullerp8verkan fr8n vég 365 vid framtida trafikméngder (ADT 2045).

5.8.2

Farligt gods

Inom ett avstdnd om 150 meter fran transportled for farligt gods behéver en

riskbedémning genomfdras vid férslag pa byggnation. Lansstyrelserna i Vasterbotten
och Norrbotten tog &r 2019 fram en gemensam vagledning Riktlinjer -
Skyddsavst8nd till transportleder fér farligt gods i Norrbottens och Vésterbottens lan.
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Figur 11 Visar avst8nd mellan planomr8det (ungeférligt markerat i rétt) och rekommenderad led for farligt

V&g 365 ar rekommenderad led for transport av farligt gods, och dess vagomrade
ligger cirka 15 meter fran planomradet (vdgomradet &r métt fran diket).
Detaljplanen foresldr verksamhet som riktlinjerna klassar som normalkanslig (zon C)
respektive kénslig (zon D), se Figur 12. V&g 365 har i anslutning till planomradet en
hastighetsbegransning om 50 km/h och hade 2021 en ADT om 104 tunga fordon. Ar
2045 ADT beréknas uppga till 145 tunga fordon, se Tabell 3.

Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kénslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

e Parkering (ytparkering)

e Trafik

e Odling

+  Friluftsomrade

« Tekniska anldggningar

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer @n kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdannedom:

Bostéader (smahusbebyggelse)

Detaljhandel

Kontor

Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)
Besoksanlaggning utan betydande askadarplats
Centrumverksamhet

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)
e Industri

«  Drivmedelsforsaljning

« Lager

«  Parkering (parkeringshus)
«  Verksamhetsomrade

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kénslig verksamhet)

Kéanslig verksamhet avser sadan markanvindning

som omfattar manga eller sarskilt kdnsliga personer
(personer med nedsatt férmaga att sjalva inse fara och
paverka sin sikerhet t.ex. vardbehgvande eller barn):
Bostéder (flerbostadshus)

Vard

Skola

Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)
Besoksanlaggning med betydande askadarplats

Figur 12 Kategorisering av markanvédndning baserat p8 kénslighet. Kélla: Kélla: Riktlinjer - Skyddsavstind
till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vésterbottens Ién, 2019

Enligt lansstyrelsens riktlinjer ligger planomradet redan pa ett sikert avstand fran
végen, d& uppraknad ADT for vag 365 motsvarar halften av den trafik som kraver
ett skyddsavstand om 20 meter vid kénslig verksamhet, zon D, se Figur 13. Marken

Sida 20 av 30



Granskningshandling

inom planomradet ligger cirka 2 meter hdgre &n vdgomradet bedéms vilket minskar
riskerna vid olyckor ytterligare. Sammantaget bedéms inget sarskilt skyddsavstand
behdvas kopplat till risk for olyckor vid transport av farligt gods.

Zon B Zon C Zon D
100 Inga - - -
Invallning
Brandfasad - - -
300 Inga - - 20
Invallning - - 10
Brandfasad = £
W Inga - - T)
Invallning
Brandfasad - - -
1100 Inga - - 35
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
1600 Inga - 10 40
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
2200 Inga - 15 40
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 10

Figur 13 Skyddsavst8nd fér tv8faltsvdg, 30-50 km/h. Kélla: Riktlinjer - Skyddsavst8nd till transportleder
for farligt gods i Norrbottens och Vé&sterbottens ldn, 2019.

5.8.3 Oversvdmning och skyfall

Lansstyrelsen Vasterbotten har genomfort skyfallskartering (2018) i vissa tatorter
och samhallen i Vasterbottens kommuner, bland annat i Norsjévallen.
Skyfallskarteringen redovisar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3.

Resultatet av analysen visar att vissa lagpunkter, med risk fér 6versvamning,
fédrekommer inom planomradet (se Figur 14). Skyfallskarteringen innehaller dven en
berdkning pa fléden och flédesriktning vid 100-8rsregn, se Figur 15. Vattnet rinner i
huvudsak l&dngs végarna i Norsjévallen men direkt nordést om planomradet rinner
vatten dver intilliggande fastigheter. Ett mindre flddesstrak rinner sydvést om
planomradet och férgrenas, dar delar av vattnet rinner in i planomradet. Vatten
berdknas ocksa fléda ldngs infarten till planomradet, men bedéms enligt berdkningen
av vattendjup inte bli stdende.
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Vattendjup vid 100-ars regn
<=1dm
1-2dm
B 2-4dm
W 4-6dm
W 6-10dm
B 10-20dm
W >=20dm

Figur 14 Visar vattendjup vid 100-8rsregn, planomr8det &r ungeférligt markerat i rétt. Kélla: Lénskarta
Vésterbotten

wm) Flodesriktning
<= 0,005 liter/sek/meter
0,01 liter/sek/meter

| 0,05 liter/sek/meter

. 0,1 liter/sek/meter

. 0,5 liter/sek/meter

B 1 liter/sek/meter

B 1.5 liter/sekimeter

. 2 liter/sek/meter

. over 2 liter/sek/meter

Figur 15 Fléden och flédesriktning vid 100-8rsregn, planomr8det &r ungeférligt markerat i rétt. Kélla:
Lénskarta Vésterbotten
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Fordandringar och konsekvenser

Inga omfattande lagpunkter eller flodesstrak paverkar planomradet. De lagpunkter
som finns intill befintlig byggnation kan behéva atgardas for att motverka skada. De
flodesvégar som passerar dver planomradet sammanfaller till stor del med ytor som
reglerats med prickmark, och kommer darfor inte bebyggas. De inkommande flodet i
planomrades sydvéastra del kan forslagsvis ledas om for att istéllet félja det strak
som gar utanfoér planomradet, p& kommunal mark.

Viss ytterligare hardgjord yta kan tillkomma vid genomférande av ny detaljplan, men
denna beddms inte vara av den omfattning att den kommer skapa
6versvamningsproblematik for byggnader och anlaggningar nedstréms.

5.8.4 Ras skred och erosion

Enligt SGI:s kartunderlag utgérs planomradet av fastmark. Det har inte heller
registrerats nagra tidigare ras, skred, erosion eller 6évriga jordrorelser i planomradet
eller i dess narhet.

Marksammansattning och marklutning pavisar ingen évrig risk for ras eller skred.
Sammantaget bedéms planomradet ha goda férutsattningar fér byggnation.

5.8.5 Fororenad mark

Soder om planomré’ldet, cirka 50 meter bort, ligger en drivmedelsstation. Denna

station ar utpekad men inte riskklassad i Lansstyrelsernas potentiellt férorenade
o

omraden.

Fordandringar och konsekvenser

Drivmedelsstationens ligger nedstréms fran planomradet, och eventuella
féroreningar har darfor ingen inverkan pa detaljplanen.

5.8.6 Radon

Norsjé kommuns &versiktsplan redogér att majoriteten av kommunens yta bestar av
normal- eller 18griskomraden fér markradon. Enligt kartering av radonférekomst fran
1999 ligger Norsjdvallen inom ett relativt omrade med relativt stor risk och stor risk
for radon. Férekomst av markradon har dock inte sarskilt utretts inom ramen av
planprocessen, varfér markstralning ska beaktas vid grundldggning av nya
byggnader.

5.8.7 Raddningstjanstens behov
Raddningstjansten utgar frén Norsjo tatort, cirka 6 kilometer bort.

Det finns tre brandposter i nara anslutning till den befintliga bebyggelsen i
planomradet. Darutdver finns tillgang till att hdmta vatten i sjén séder om
planomradet. Rdddningstjénstens vattentillgdng anses darmed vara god.

Fordandringar och konsekvenser

Begrdnsning av byggnadsarea sakerstaller att det finns utrymme for tillrackliga
uppstallningsplatser inom planomradet.
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5.9 SOCIALA FORUTSATTNINGAR

5.9.1 Friytor och barnperspektiv

Den tidigare skolbyggnaden ar omgiven av dppna ytor som tidigare brukats som
delar av skolgdrden. Ett staket skiljer nuvarande fotbollsplan fran vdgomradet
nedanfor och medfér att friytorna ar relativt sékra trots narheten till vag 365.

Beslut togs 2009 om att avsluta den davarande skolverksamheten i Norsjévallen,
och skolan témdes. Nagra &r senare byggdes skolan om och anvéndes som HVB-
hem fram till 2016.

Planomradet omges av allmanna ytor, bdde anlagda for aktiviteter, som lekplats och
tennisplan, sdvél som 6ppna gréasytor, l&s mer om dessa under rubrik
Friluftsliv/Rekreation.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen méjliggér fér byggnation pa nuvarande fotbollsplan. Friytor fér lek och
trevnad sédkras inom planomradet genom reglering av stérsta byggnadsarea.

Tillgang till allmanna ytor fér lek och rérelse finns fortsatt i direkt anslutning till
planomradet.

5.9.2 Tillganglighet

Tillgédnglighet &@r en grundlaggande férutsattning fér manniskors delaktighet i
samhallet. En otillgdnglig omgivning inskrénker rérligheten och valfriheten, med risk
for negativ paverkan pa halsan som foljd.

Plan- och bygglagen stéller krav pa fastigheter, byggnadsverk och allmanna platsers
tillganglighet. Ny bebyggelse som uppférs maste félja foreskrifterna i Boverkets
byggregler (BBR). Marken ska ocksa anordnas sa att inga fysiska hinder foreligger.
Tillganglig parkering i anslutning till entré ska I6sas inom respektive
bostadsfastighet.

Fordandringar och konsekvenser
Vid kommande bygg- och marklovsprocesser ska tillganglighet sakerstallas i enlighet
med gallande tillganglighetskrav.

5.9.3 Service
I Norsjovallen finns forskola och en drivmedelsstation.

Narmaste dvriga service finns cirka 6 kilometer bort i Norsjé. I centralorten finns
o . . . . o P

bade kommersiell service, som livsmedelsbutiker och restauranger, saval som

offentlig service, som grundskola, bibliotek, simhall med mera.

Fordandringar och konsekvenser

Planen méjliggér huvudsakligen fér bostader, men mojliggdr aven for
centrumanvandning. Planen mojliggdr for en utveckling av serviceutbudet i
Norsjovallen.

5.10 GATOR OCH TRAFIK

Fordonstrafik ansluter till planomradet, och resten av fastigheten Karlberg 1:21, frén
Gamla Maldvagen. Aven fastigheterna Karlberg 1:27 och 1:39 nyttjar infarten.
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Sydést om planomradet gar lansvag 365. Vagen har langs planomradet en 13g
hastighet, p& 50 km/h. Planomradet ligger tillrackligt 13ngt fr&n végen for att inte
krdva nagra sarskilda sidkerhetsavstand.

Direkt séder om planomradet, intill vag 365 ligger busshallplatsen Norsjévallen 365.
Busshallplatsen trafikeras av flera regionala busslinjer, till Mald, Skellefted, Norsjo
och Lycksele. Flera kortare matarlinjer passerar dven héllplatsen, exempelvis mellan
Norsjo — Mala och Kvarndsen - Norsjé. Matarlinjerna ar huvudsakligen kopplade till
skoltider, men d@ven de stérre regionala linjerna trafikerar strackan Norsjo-
Norsjévallen. Det finns goda méjligheter att resa kollektivt in till centralorten, saval
som till grannkommunerna.

Det finns inga gang- och cykelvégar i Norsjévallen.
Fordandringar och konsekvenser

Den befintliga infarten till planomradet regleras i detaljplanen med prickmark fér att
sakerstalla att den fortsatt kan nyttjas. Detta sakerstaller ocksd att den nya
fastigheten som kan avstyckas for bostader och centrum ansluter mot allman plats
gata (Gamla Maldvéagen).

N&r den nya fastigheten avstyckas, kan atkomst foér fastigheten Karlberg 1:39 I8sas
genom servitut pa den befintliga infarten alternativt kan en &ldre anslutning strax
vaster om Karlberg 1:39 3terupptas och atkomst I6sas genom servitut pa
kommunens mark. Fastigheten Karlberg 1:27 har ytterligare en anslutning mot
Gamla Maldvégen och berérs inte av detaljplanen.

Det finns planer pa att anvdnda den gamla sporthallen intill planomradet, inom den
kommunala fastigheten Karlberg 1:21 som férrad. D& nya anslutningar till vag 365,
séder om planomradet, inte &r lampliga foreslds angdring ske frén angransande
Villavagen i vaster. Det finns en mindre asfalterad vag som ansluter till fastigheten
Karlberg 1:21 frén detta hall, frén vilken férradet kan nds. Vagen nyttjas idag endast
som gangvég. Kommunen dger marken varfér ndgot servitut inte behéver bildas.

5.11 TEKNISK FORSORINING

5.11.1 Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns draget till planomradet. Befintliga ledningar
passerar genom byggnaden inom planomradet och fortséatter vidare for att forsorja
en byggnad utanfér omradet.

Fordandringar och konsekvenser

Vid anldggande av nya avloppsledningar inom vattenskyddsomradet fér Norsjovallen
ska skyddsomradets bestammelser féljas.

D& planomradet redan &r anslutet till VA-n&tet behéver ingen utbyggnad av néatet
ske for att mdjliggdéra for planforslaget. Ytterligare anslutningar till det kommunala
natet far fastighetsdgare bekosta i enlighet med kommunal taxa.

N&r planomradet avstyckas till en privat fastighet kan den kommunala byggnad som
fortfarande far sitt vatten och avlopp via ledningar genom omradet behéva ordna en
ny, sjalvstéandig VA-anslutning.

5.11.2 El och varme

Skellefted Kraft har elledningar i Norsjovallen. Planomradet &r anslutet till befintligt
elnat.
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Fordandringar och konsekvenser

Eventuella tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt nat.

Allmannyttiga elledningar har skyddats med prickmark och bestammelse [u1] -
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

5.11.3 Tele- och datakommunikationer

Inom planomradet finns bade fiber- och teleledningar. Den fiberledning som
passerar och ansluter befintlig byggnad till fibernatet ér en stamkabel vilket innebar
att en eventuell flytt av ledningen skulle medféra ett omfattande arbete.

Teleledningarna som gar genom planomradet &r inte langre i bruk.
Fordandringar och konsekvenser

Fibernatets stamkabel har skyddats med prickmark och bestémmelse [u1] -
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Teleledningarna kan tas bort, forslagsvis i samband med markarbete och/eller
byggnation. Kontakt tas d3 med ledningsédgare. S3 lange inget markarbete eller
byggnation sker intill ledning kan dessa ligga kvar i marken.

5.11.4 Avfall

I Féreskrifter om avfallshantering foér Norsjé kommun, faststalld av
kommunfullmaktige 2023-11-28 anges kommunens riktlinjer for avfallshantering.
Varje fastighet ansvarar for att folja framtagna riktlinjer. Ansvar féor upphamtning av
hushallsavfall 8ligger Norsjé6 kommun.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar efter det datum planen vinner laga kraft.
Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla, men den kan d& andras
eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

6.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.2.1 Tidplan

Nedan féljer en preliminar tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att andras
allt eftersom fragor uppstar och utredningar behéver tas fram.

Planbesked september 2025
Samrad kvartal 1 2026
Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 3 2026
Laga kraft kvartal 3/4 2026

6.2.2 Ansvar
Fastighetsagare ansvarar for genomférande av detaljplanen inom kvartersmark.
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6.2.3 Huvudmannaskap
Detaljplanen reglerar ingen allman plats.

6.2.4  Avtal

Kommunen har inte foér avsikt att uppratta nagot markanvisnings- eller
exploateringsavtal i samband med detaljplanen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 Férandrad fastighetsindelning

Fastighet Konsekvenser

KARLBERG 1:21 Planomradet kan i sin helhet avstyckas fran
fastigheten for att bilda en eller flera nya
fastigheter.

6.3.2 Servitut

Servitut ar en rétt for d&garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda
en annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en
brunn pa annans fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal
upprattas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Detaljplanen berdr inga befintliga servitut.

Ett servitut kan bildas fér angdring till fastigheten Karlberg 1:39 néar avstyckning
sker enligt detaljplanen. Servitutet kan antingen belasta den nya fastigheten som
bildas om anslutningen ligger kvar enligt nulaget, alternativt kan en aldre
anslutningsvég strax vaster om Karlberg 1:39 aterupptas vilket d& kréver ett
servitut som belastar kommunens fastighet Karlberg 1:89.

De kvarvarande delarna av fastigheten Karlberg 1:21 efter avstyckning har
kommunen atkomst till genom befintlig anslutning fran Villavagen. Inget servitut
kravs for detta.

Bildande av servitut kan férslagsvis genomféras i samband med forrattning for
avstyckning av ny fastighet.

6.3.3 Ledningsratter

Ledningsrétt &r en servitutsliknande réttighet att anvdnda nagon annans mark fér
ledningséandamal. Ledningsréitt kan upplatas for ledningar fér allmanna &ndamal
sasom vatten och avlopp, data och telekommunikationsledningar. Ledningsréatt kan
endast ges av lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen berdr inga befintliga ledningsratter.

Genom att lagga ut en bestdammelse om markreservat fér allmannyttiga
underjordiska ledningar sédkerstalls att lov inte kan ges for atgarder som foérsvarar
atkomsten till ledningarna. Fér att sikerstalla att ledningarna far vara kvar behdver
dock normalt ledningsratt eller servitut upplatas. Det ar ledningsdgaren som
ansvarar for att ansdka om ledningsratt om behovet uppstar.
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6.3.4 Markreservat

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u1] regleras langs plangrans
i nordvést och inom planomradets infart mot Gamla Malavédgen. Regleringens syfte
&r att forhindra atgérder som forsvarar tillgangligheten till befintliga ledningar.

6.4 TEKNISKA FRAGOR
Vid eventuella nya avloppsledningar inom vattenskyddsomradet behéver dessa
utféras i enlighet med skyddsomradets bestammelser.

6.5 EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen &ger all mark inom planomradet.

6.5.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen planerar att avyttra del av sin fastighet vilket innebar en intakt for
kommunen.

Beroende pa val av vatten- och avloppslésning kan detaljplanen innebéra ett behov
av ny anslutningsledning for vatten och avlopp till den gamla sporthallen, vilket kan
medfdra kostnader fér kommunen.

6.5.2 Teknisk férsorjning

Ingen utbyggnad av kommunalt VA-n&t behdvs till planomradet, da& det redan &r
anslutet. Planen kan medféra ett behov av ny vatten- och avloppsanslutning till
kommunal byggnad utanfér planomradet.

7 SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstéllas i en

o . . . o .
samradsredogoérelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer
darefter, om det bedémts relevant, revideras.

Planfrdgor kommer under hand diskuteras med berérda.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Ellen Risberg (AFRY) och Johanna Smedberg (Lyra
nord) i samrad med Norsjé kommun.

NORS](")
kommun

Erik Lundberg

Kommunens handlaggare

Elin Nilsson
Miljo- och byggchef
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8 BILAGA PLANBESTAMMELSER MED LAGSTOD
Planbestammelse Motivering Lagstod
Kvartersmark
B Bostader Mojliggor for 4 kap 5 §

bostadsanvandning. PBL
C Centrum Mojliggor for 4 kap 5 §
centrumanvandning. PBL
Egenskapsbestédmmelser for kvartersmark
Prickad mark Marken far inte forses med 4 kap 11 §
byggnad. Bestammelsen PBL
l férhindrar atgarder som
forsvarar tillgangligheten till
befintliga ledningar.
Sakerstaller aven bevarande
av befintlig infart.
hi Nockhdjd Hoégsta nockhéjd ar 11 meter. | 4 kap 11 §
Mojliggor for viss utveckling PBL
av bebyggelse savél reglerar
att nybebyggelse passar in i
befintlig byggnadsstruktur.
ui Markreservat Regleringens syfte ar att 4 kap. 6 §
for forhindra dtgarder som PBL
allmannyttiga | férsvarar tillgangligheten till
underjordiska | befintliga ledningar.
ledningar
p1 Placering Byggnad ska placeras minst 4 | 4 kap 16 §
meter fran fastighetsgréns. PBL
Syftet ar att sdkerstalla
brandsakra avstdnd mot
narliggande byggnader och
anlaggningar samt att
kommande byggnader kan
skétas fran egen fastighet.
f1 Utformning Byggnader ska utformas med | 4 kap 16 §
sadeltak for att passa in PBL
bland omkringliggande
bebyggelse.
e1 Utnyttjande- Storsta byggnadsarea ar 20 4 kap 11 §
grad % av fastighetsarean. Syftet PBL

ar att begransa byggrattens
omfattning och sakerstélla att
planomradet behaller sin
oppna karaktar.
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ai Upphédvande Strandskyddet @r upphavt. 4 kap 17 §
av PBL
strandskydd
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran och med laga kraft 4 kap 21 §
PBL
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