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Samréadshandling

Planprocessen (standardférfarande)

Planprocessen handlaggs med standardf6rfarande som regleras genom Plan- och
bygglagen kap. 5 (2010:900). Planforslaget bedoms vara férenligt med kommunens
oversiktliga planering, ir inte av stort allmént intresse och antas inte medf6ra en
betydande miljopéverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog fors med
lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kénda sakdgare och boende,
foreningar, allménhet med flera. Syftet med samradet r att forbéattra
beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

Samrads- Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans med

redogorelse kommunens forslag till revideringar i en samréadsredogérelse. Handlingarna
revideras om det beddms vara relevant. Samréadsredogodrelsen ingér inte formellt
i processen, men bedoms 6ka tydligheten infor granskningen.

Underréttelse och Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detaljplan granskas under 2

granskning veckor. Infér granskningen ska kommunen underritta de som berors av
forslaget, exempelvis sakidgare, boende och dvriga som har yttrat sig under
samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill ldmna synpunkter pa forslaget
ska gora detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast gora
mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomfdras.

Gransknings- Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter tillsammans med

utlatande kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutldtandet om dessa
inte sammanstillts tidigare. Handlingarna revideras da det bedéms vara relevant.

Antagande Detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

Laga kraft Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov kan dérefter ges.

Standardférfarande

Gransknings-

L 3
et ae Antagande aga kraft

Samréd Underréttelse Granskning

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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1 DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora for avstyckning av upp till 12
bostadsfastigheter i form av smahus i strandnéra ldage i anslutning till ett befintligt
bebyggelseomrade.

1.1 PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen utgar fran att méjliggora for avstyckning av bostadstomter i anslutning till
Lillholmtraskets dstra strand, cirka 20 km nordvast om Norsjo tatort.

Planomrédet dr utpekat i kommunens LIS-plan som ldmpligt exploateringsomrade i
strandnéra lage. En bard av natur ldmnas ndrmast vattnet och natur omger hela
planomradet som ligger i en sluttning ner mot sjon. Att ett omrade ndrmast vattnet
undantas fran exploatering syftar till att bibehalla fri passage till och vid strandlinjen.

Ny anslutningsvidg mojliggors fran befintlig enskild vig som idag forsorjer de
nérliggande tre bostadsfastigheterna séder om planomradet. Anslutningsvigen
regleras som allmén plats med enskilt huvudmannaskap fram till kvartersmarken och
sedan som markreservat for gemensamhetsanliggning da viagen endast har for avsikt
att forsorja de tillkommande bostdderna och ingen allmén trafik ska ga langs vigen.

Smébatshamn med tillhorande parkering méjliggors i planomradets s6dra del och
tillgdngliggors genom den anslutningsvag som regleras i planen. Anslutningsvigen
regleras som allmin plats med enskilt huvudmannaskap vilket innebér att en
gemensamhetsanlaggning kan skapas for drift och underhall av vigen.

Bryggor mojliggors pa tva platser lings strandlinjen och avser att tillgodose de
tillkommande boendes mojlighet att uppfora gemensamma badbryggor.

En minsta fastighetsstorlek regleras till 2500 m? vilket innebéar att maximalt 12 tomter
kan avstyckas inom omréadet. Storleken sidkerstiller att tillrdckligt utrymme finns for
anldggande av enskilda vatten- och avloppslésningar om dessa gors separat for
respektive fastighet. VA-16sningar kan ocksa utformas gemensamt.

Byggritten regleras till en hogsta nockhdjd om 8 meter.

1.1.1 Allman plats

Detaljplanen reglerar allmén plats i form av [GATA] och [P-PLATS].
1.1.2 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allménna platsen ar enskilt [a].

Enskilt huvudmannaskap tillampas eftersom marken dr privatdgd och enskilt
huvudmannaskap foreligger sedan tidigare i omradet. En gemensamhetsanldggning
upprattas for att skota drift och underhall av tillkommande gata och parkering.
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1.1.3 Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark i form av bostdder. Nedan foljer en beskrivning
fran Boverket (2026) av vad som inryms i bestimmelsen bostader - anpassat till den
milj6 som detaljplanen genomfors i.

B - Bostider

Markanvindningen anvénds for all typ av boenden med varaktig karaktr.
Anvindningen omfattar badde permanentbostdder och fritidshus som 4r utformade for
sjalvstandigt boende.

Till bostadsanvéandningen hor dven sddana byggnader, anldggningar och atgidrder som
normalt behovs for ett fungerande boende. Detta innefattar exempelvis garage eller
carport, parkeringsplatser, forrad, gaststuga, enklare vixthus samt tvétt- och
teknikutrymmen. Aven mindre gemensamma eller tomtknutna anordningar som
lekytor, uteplatser och liknande komplement far ingd, under forutséttning att de ar
underordnade bostadsfunktionen och anpassade till omréadets skala och karaktér.
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Figur 1 Forslag till detaljplan for fastigheten Lillholmtrdsk 1:9.

1.2 PLANDATA

Omrade: Lillholmtréisket, Norsjo kommun.
Planomradets areal: cirka 3,5 ha.
Fastigheter: Norsjo Lillholmtrask 1:9.

Markigoforhallanden: Fastigheten dr i privat dgo.
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Figur 2 Oversiktsbild 6ver Lillholmtrdsket med planomrddet ungefirligt markerat.

1.3 ARENDEINFORMATION
Diarienummer: MBN-2026.61/0201
Planbesked: Miljo- och byggnadsndmnden 2026-02-18 § 27

1.4 PLANHANDLINGAR

Dokument Upprittat datum
Plankarta 2026-05-22
Planbeskrivning 2026-05-22
Undersokning om betydande 2026-02-17
miljopaverkan

Grundkarta 2026-04-07

Koordinatsystem: Sweref 99 18 45
Hojdsystem: RHOO

Fastighetsforteckning 2026-04-07
Samradsredogorelse Upprittas efter samrad
Granskningsutlatande Upprittas efter granskning
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1.4.1 Planverktyg

Upprittad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med Boverkets
foreskrifter och allménna rad (BFS 2020:5, BFS 2020:6, BFS 2020:8). Plankartan har
uppréttats i Focus Detaljplan Total 2025 (version 25.1) med
BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog.

2 PLANERINGSUNDERLAG

Samtliga underlag finns att tillga hos Norsjo kommun.

2.1 KOMMUNALA
Planeringsunderlag som &r framtagna av kommunen.
e Oversiktsplan Norsjo kommun (antagen 12 december 2022)
e Landsbygdsutveckling i strandnira ldgen: tillagg till 6versiktsplan 2010 f6r
Norsjé kommun (antagen 2016-06-20).

2.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen.
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3 MILJOBEDOMNING
3.1 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedé6mningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av
planen, programmet eller Andringen, om dess genomf6érande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter
i planeringen si att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta ska undersokning goras som identifierar de omstindigheter som talar for
eller emot att betydande miljopaverkan kan uppsta (enligt de kriterier som anges i
Miljobedomningsférordning, SFS 2017:966). Nar undersdkningen dr genomford ska
kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt beslut som redovisar identifierade
omstdndigheter. Beslutet ska tillganglighetsgoras for allmidnheten, men kan inte
overklagas sarskilt. Samrad ska dven ske med de ldnsstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen, programmet eller dandringen.

Om betydande miljopaverkan kan antas uppsta ska de omstindigheter som talar f6r
detta utredas i en MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska
integreras i planarbetet och handlingen ska samridas i samband med planprocessen.

3.11 Kommunens bedémning

En undersokning om risk for betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan
uppréattades 2026-02-17. Detaljplanens genomforande bedoms inte innebira betydande
miljopaverkan och nagon fullstindig MKB behdover inte upprittas. De aspekter som
lyfts i undersokningen ska hanteras/beskrivas i detaljplanen.

Undersokningen skickades pa undersokningssamrad hos Lansstyrelsen Visterbotten,
som delar kommunens bedomning om att detaljplanen inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 § plan- och bygglagen.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

4.1 KOMMUNALA
4.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen gor inga sirskilda beskrivningar eller utpekanden for Lillholmtrisket
med omnejd. Vig 370, som utgor ett av flera viktiga transportsamband inom
kommunen, passerar omradet och skapar goda forutséttningar for pendling.

Detaljplanens syfte bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

4.1.2 LIS-plan

Det aktuella planomradet vid Ostra stranden av Lillholmtrasket 4r enligt kommunens
LIS-plan utpekat som LIS-omréade.

Syftet med LIS ar att langsiktigt stimulera den lokala och regionala utvecklingen pa
landsbygden. LIS-omraden pekas framforallt ut i omrdden som har god tillgang till
strandomraden och dér exploatering i viss utstrackning dr majlig utan att allménhetens
tillgang till strander hdmmas och utan att djurlivet och viaxtlivet paverkas negativt.

Lillholmtriisket-Lillholmtriisk

Odlingsmark :3§\ : \‘& : N &'
= 3 \

LIS- omrdden — e ' Z
—— Badstrand, utfiykisma

Fagnipidn

Riksintresse Rennaring , Antudden LIS-omrade Lillholmtrasket — Ostra”
Riksintresse Renndringomr |~ A . ot N/

0 Hélludden

/' 'BOMARSUND

fﬁﬁlberge{\
3 \ Y

s ./ dillberget

\
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\ /

\ e “\‘_\ = A \
O 18 / \) \32 ‘"“\_‘ \ )

Figur 3 LIS-omrdden vid Lillholmtrdsket enligt kommunens LIS-plan. Det aktuella LIS-omrddet ddr exploatering planeras
markeras med vit ruta.

Vid Lillholmtrasket finns redan viss strandnéra fritidsbebyggelse och utékning och
fortatning mellan dessa omraden bedoms mdjligt. Lillholmtrask ligger bra till med
pendlingsavstand till arbetsplatser i Amliden (Norrdon, Killan), Bjurtrisk, Norsjoé och
Mal4, varfor attraktiva sjonéra tomter gynnar byns och kommunens utveckling. Narhet
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till byn och fritidshusomraden ger tillgéng till infrastruktur i form av vigar och el.
Kommunen har i LIS-planen bedomt att Lillholmtrésket har bra forutsittningar for
landsbygdsutveckling men att luckor i bebyggelsen ska ldmnas for att majliggora
strandatkomst for djur- och véxtliv samt allmént friluftsliv.

413 Detaljplan

Planomrédet dr inte detaljplanelagt sedan tidigare.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 Skyddade vattendrag enligt 4 kap §6 miljobalken

Planomréadet omfattas av riksintresseomradet for skyddade vattendrag - Malan med
tillhorande kill- och bifléden. Riksintresset syftar till att skydda berdrda vatten fran
paverkan av vattenkraftverk, vattenregleringar och vattenéverledning for
kraftindamal.

Detaljplanen syftar inte till att skapa forutsattningar for ndgon form av vattenreglering,
varfor riksintresset inte bedoms paverkas av detaljplanens genomférande.

422 Rennéring enligt 3 kap §5 miljébalken
Over sjon Lillholmtrasket gar en flyttled som &r av riksintresse for renniringen.

Sametinget har begért konsultation i detaljplanedrendet i vilket ett forsta mote holls
2026-03-30. Sametinget beskrev vid tillfdllet inga omedelbara hinder for detaljplanens
genomforande men tryckte pd att LIS-planen dr gammal och att dialog med ber6rd
sameby maste héllas. Detta for att fa en uppfattning om hur omradet anvénds for
samebyn och for att kunna bedéma direkta och indirekta effekter av en exploatering.

Ett mote med Mald sameby holls 2026-03-31. Sammanfattningsvis bedémer samebyn
satt det aktuella planomradet inte ligger i ndgon direkt konflikt med rennéringens
intressen i omradet. Samebyn Onskar att hdnsyn tas vid renflytt och att
planhandlingarna med fordel beskriver detta.

Sammanfattningsvis bedoms inte rennéringen paverkas negativt till f6ljd av att
detaljplanen genomfors.

Protokoll finns fran konsultation med Sametinget och fran dialog med Mala sameby.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushéllningsbestammelserna styr hur fysisk planering ska ta tillvara mark och vatten
av allmént intresse, bade utifran dagens och framtida perspektiv. Dessa omraden ska
skyddas mot atgdrder som kan skada deras virden, och den anvindning som bast
framjar en god hushéllning for allménheten ska ges foretrade.

Av bestimmelserna framgar ett antal sarskilda markanvindningsintressen som sa langt
som mojligt ska skyddas sasom jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden,
ekologiskt kdnsliga omraden samt mark- och vattenomraden som har betydelse for
renndringen, yrkesfisket eller vattenbruk.
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Sa som beskrivs i LIS-planen bedoms det finnas goda forutsattningar for
landsbygdsutveckling pa den aktuella platsen som kan dra nytta av befintlig
infrastruktur och utifran geografi ger rimliga pendlingsavstand. Strak av natur
bibehalls for att majliggora strandatkomst for djur- och véxtliv samt allmént friluftsliv.

Detaljplanen bedoms forenlig med bestimmelser om hushallning av mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till rdtta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde
(hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN
for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt f6r omgivningsbuller
(SFS 2004:675).

441 MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvévedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Bedomning: Tillkommande trafik bedoms bli obetydande i sammanhanget. MKN
riskerar dirmed inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

442 MKN for vattenforekomster

Sverige har fem vattenmyndigheter som ser till att EU:s vattendirektiv f6ljs. Vattnet
delas in i olika omraden (vattenforekomster) dar man bedémer kvaliteten - ekologiskt,
kemiskt och kvantitativt. Malet dr att vattnet ska ha god status, och att det inte
forsamras.

Planomrédet ligger inom avrinningsomrédet for Lillholmtrédsket som &r cirka 20 km?
stort. Lillholmtrésket dr ocksa recipient och har god ekologisk status. Lillholmtrésket
avvattnas till Skellefteélven.

Tabell 1 Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen. se), 2026-03-09

Ytvattenforekomst: Grundvattenférekomst:
Vattenforekomst sjo Lillholmtrésket -
EU-CD SE721570-165907
Ekologisk status/ God
potential
Kemisk status Uppnér ej god
MKN Ekologisk status God ekologisk status
MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med

undantag av
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kvicksilver/kvicksilverféreningar och
bromerad difenyleter.

Miljoproblem Miljogifter

Bedomning: Exploateringen innebér att nya tomter kan tillskapas vilka kommer att
beredas med enskilda avloppslésningar da det ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomrade. Om avloppslésning genomfors gemensamt eller for respektive
fastighet ar i detta ldge inte kint men detaljplanen reglerar tillrackligt stora fastigheter
for att sdkerstélla att avloppslosning kan hanteras pa ett tillfredsstéllande satt for
platsens forutsittningar i 6vrigt.

Dagvatten infiltreras naturligt eller avrinner mot sjon. Naturlig infiltration bedoms vara
mojligt Aven efter att detaljplanen genomfdrts. Den ytterligare fororeningsbelastning
som exploateringen medfor bedoms inte vara av sidan omfattning att det finns risk for
att normerna for god ekologisk eller god kemisk status inte kan uppnés/upprétthéllas.

Exploateringstrycket i Lillholmtraskets ndrhet bedoms, trots befintliga
fritidshusomraden, vara begrinsat. Nar kommunen vid nésta tillfdlle reviderar LIS-
planen ska forutsdttningarna for varje utpekat LIS-omréde provas pa nytt. Det finns
andra faktorer som gor att vissa av de utpekade LIS-omraden enligt planen inte ldngre
ar lampliga for exploatering varf6r kommunen gor bedomningen att den aktuella
utvecklingen dr mojlig att genomféra utan risk for att sjon ska paverkas negativt av
kumulativa effekter. Vid en revidering av LIS-planen bor paverkan pa
vattenférekomstens status och MKN tas med som en del i bedémningen av varje enskilt
omrade. LIS-planen bor ocksa omfatta en beddmning av den samlade paverkan pa sjon
ihdndelse av att samtliga utpekade LIS-omraden exploateras.

443 MKN fér omgivningsbuller

Enligt forordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska buller fran vigar och jairnvagar
kartldggas och atgdrdsprogram tas fram i kommuner med Gver 100 000 invanare eller
dar trafiken Overstiger tre miljoner fordon per ar. Strategiska bullerkartor ska visa
bullersituationen fran féregdende ar. Aven mindre kommuner bor i 6versiktsplanen
visa var buller ar ett problem, for att underlétta planeringen. Férordningen innehaller
ocksa en miljokvalitetsnorm som syftar till att buller inte ska skada minniskors hilsa.

Beddmning: Eftersom Norsjo kommun har farre dn 100 000 invanare och nigon storre
vag inte berdrs, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor
inte heller ndgra beslutade miljokvalitetsnormer.

4.5 MILJO
451 Naturmiljo

Huvuddelen av planomradet utgdrs av ett kalhygge som aterplanterats. Det bedoms
ddrfor inte finnas nagra betydande naturvirden. En remsa om cirka 25 meter mellan
kvartersmarken och strandlinjen undantas exploatering och lamnas ddrmed som en
naturbard mot vattnet.
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Skogen i planomréadets narhet bedoms enligt kartunderlag fran Skogsstyrelsen
generellt vara yngre barrskog med inslag av 16v. Stora sammanhéngande
skogsomraden omger planomradet.

Paverkan pa naturmiljon i omradet beddms inte bli betydande.

452 Strandskydd

Strandskydd géiller inom 100 meter fran strandlinjen av Lillholmtrésket, se Figur 4.

Strandskyddet upphévs i detaljplanen for all kvartersmark, vattenomrade och allmin
plats. Som sérskilt skil for upphédvandet dberopas (enligt 7 kap. 18 e § miljobalken) skal
7: en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgérd bidrar till utvecklingen av
landsbygden och ar utpekat som LIS-omréde.

For att sdkerstilla att det fortsatt finns fri passage behalls ett strak om cirka 25 meter
mellan strandlinje och tillkommande kvartersmark. Passage for allmanheten ned till
vattnet och tillkommande smabatshamn och bryggor sikerstélls i detaljplanen genom
allmén plats gata och parkeringsyta. Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas pa ett
oacceptabelt sdtt pa grund av att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken.

7N
N\

Lillholmtraslet

Figur 4 Strandskyddet gdller 100 meter frdn strandlinjen av Lillholmtrdsket. Den roda linjen illustrerar strandskyddet i
forhdllande till planomrddet.

453 Dagvatten

Planomrédet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och det
finns inga befintliga dagvattenledningar inom omrédet.

Dagvatten infiltreras idag naturligt i marken eller avrinner 6ver markytan till sjon
Lillholmtrasket.

Detaljplanen mojliggor exploatering av upp till 12 bostadstomter vilket medfor att
hardgjorda ytor och ddrmed dagvattenfloden 6kar. Diken bor déarfor anlidggas langs

Sida 14 av 25



Samréadshandling

med den nya anslutningsvigen samt i den nordvéstra planomradesgriansen. Pa sa sitt
far dikena ocksa en avskdrande effekt for vatten som kommer ovanifran och det
undviks att detta vatten rinner in pa tomterna och orsakar skada pa byggnader.
Dagvatten kan fortsatt dven infiltrera naturligt i tomt och naturmark.
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Figur 5 Foreslagen dagvattenhantering med avskdrande diken (bld streckad linje) i planomrddets (vitt omrdde) overkant.

En ordentlig bottenbredd pé dagvattendikena hjilper till att 6ka
infiltrationsmojligheten och reducera flodeshastigheten vilket kan beaktas vid behov.
Den exakta utformningen av diken regleras inte i detaljplanen utan hanteras i samband
med exploateringen av omradet.

Bedomningen ar att detaljplanen dr utformad sd att en tillriackligt stor dikessektion
inryms lings med anslutningsvigen och i omgivande naturmark for att sakerstélla att
tillrackliga dagvattenlosningar kan anliggas.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

46.1 Ras, skred och erosion

Enligt SGI:s kartunderlag utgors planomradet av fastmark. Fastigheten sluttar fran norr
ned mot soder dir de hogsta delarna ligger pa kring +345 meter och strandlinjen runt
+310 meter. Inom planomradet varierar dock markhéjderna endast cirka 8 h6jdmeter
(mellan cirka +310 till +318 meter). Terrdngen inom fastigheten medfor sldntlutningar
ovanfor planomradet pa som mest cirka 13,5 grader eller 1:4. Enligt riktlinjer fran SGI
faller darfor omradet inte in i riskomréade dar morénslanter bor stabilitetsutredas
(morinslinter dir lutning 6verstiger 17 grader).

Strandlinjen bed6ms enligt 6versiktligt kartunderlag ha l4g eroderbarhet. Strandens
direkta niarhet bedoms inte heller paverkas av byggnader da ett omrdde natur bevaras
ndrmast vattnet.
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Figur 6 Markhojder i omrddet. Ovanfor planomrddet finns en brantare slint.

Inga geotekniska undersokningar har genomforts i samband med detaljplanens
framtagande. Bedomningen av de geotekniska forutséttningarna ar att planomradet
inte dr utsatt for nagon betydande risk kopplat till ras, skred eller erosion. Avskidrande
diken foreslas anldggas langst med anslutningsvigen i kvartersmarkens 6verkant samt i
planomrédets nordvéastra grians for att hindra vatten som kommer ovanifran att rinna
in i omradet och orsaka skada pa byggnader eller forsimrade markforhallanden, se
Figur 5.

46.2 Buller

Arsdygnstrafik (ADT) lings vig 370 var cirka 700 fordon ar 2021, reglerad
hastighetsgrans lings den berdrda strackan ar 90 km/h.

Det bedoms inte foreligga ndgon bullerproblematik. Den tillkommande trafik som
forviantas till f6ljd av detaljplanens genomforande ar begransad.

463 Transportled for farligt gods

Viag 370 ar utpekad transportled for farligt gods. Planomradet ligger pa ett behorigt
avstand (6ver 200 meter) fran vigen varfor risker férenade med transporter bedéms
vara tillfredsstillande 1aga inom planomréadet.

464 Risk for skyfall och 6versvamning

Regn som faller 6ver omradet infiltreras naturligt eller avrinner 6ver markytan mot
sjon. Vid intensivare regn hinner vattnet inte infiltrera i marken vilket medfor 6kad
dagvattenbelastning. For att eliminera risken att vatten som kommer ovanifran rinner
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in i planomradet och skadar bebyggelse foreslas avskidrande diken anldggas. Diken kan
anldggas ovanfor eller inom omrade som sékerstills for gemensamhetsanlaggning for
anslutningsvig samt utanfor den nordvéstra grinsen av planomradet.

Déa bostader planeras bedoms stora delar av omradet dven fortséttningsvis vara
genomslidppliga och utdver tomtmark, ger ocksé den naturmark som sparas narmast
vattnet ytterligare forutsittningar for infiltration och avledning av dagvatten mot sjon.

Det bedéms inte finnas ndgon Gversvamningsrisk inom planomradet.
46.5 Férorenad mark

Det finns ingen misstanke om att markféroreningar forekommer inom eller i nira
anslutning till planomradet.

46.6 Radon

Norsjé kommuns 6versiktsplan redogor att huvuddelen av kommunens yta bestér av
normal- eller lagriskomraden fér markradon.

4.6.7 Raddningstjansten behov
Riddningstjansten utgér fran Nors;jo tétort, cirka 20 kilometer bort.

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar, brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta (1:25 000-1:100 000) utgors planomrédet av
moréan (fast mark). Omradet ir delvis lokaliserat i en sluttning ner mot sjon
Lillholmtrisket. Planomradet bedoms 6versiktligt byggbart och den bebyggelse som
foreslas dr av mindre karaktir. Infor bygglov behover grundfdrutséttningar studeras
for att faststélla vilka byggnadstekniska 16sningar som dr lampliga.

471 Hydrologiska férhallanden

Utifran jordartsférhéllanden har marken generellt medelh6g genomslidpplighet.

4.8 KULTURMILJO

Ingen utpekad kulturmiljo berors av detaljplanen.

4.8.1 Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar finns inom eller i nérheten av planomradet.

Fornlamningar ir skyddade enligt kulturmilj6lagen. Enligt lagen fordras lansstyrelsens
tillstand for att rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller pa annat sétt d&ndra eller skada
fornldmning eller dess fornlamningsomrade.

4.9 FYSISK MILJO

Inga byggnader eller andra anlidggningar forekommer inom planomrédet. Direkt sydost
om planomrédet finns tre befintliga bostadshus. I planomradets narhet finns fler
bostadshus varav ett mer sammanhingande fritidshusomrade aterfinns pa andra sidan
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sjon fran planomréadet. Samtliga bostadshus i planomréadets narhet nyttjas primirt som
fritidshus.

Bebyggelsen varierar i storlek och omfattar bade dldre gardar och mindre byggnader av
fritidshuskaraktar.

Detaljplanen reglerar bostader [B] med en minsta fastighetsstorlek om 2500 m? [d]
vilket innebdr att maximalt 12 bostadsfastigheter kan avstyckas. Exploateringsgraden
for respektive fastighet regleras till 250 m* byggnadsarea (BYA) [e,]. Bebyggelsen
begrinsas med hinsyn till omgivning och natur. Fastigheternas storlek sakerstéller att
det finns tillrdckliga ytor for anldggande av enskilda vatten- och avloppslosningar med
tillfredsstillande rening for att inte paverka sjon.

En hogsta nockh6jd regleras till 8 meter [hy] vilket mo6jliggor uppférande av hus i en till
tva vaningar beroende pé lokal marklutning och takvinkel. M6jlig exploatering utifran

reglerad nockhojd illustreras i Figur 7.
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Figur 7 Illustration 6ver majlig bebyggelse utifrdn reglerad nockhdjd.

4.10 FRILUFTSLIV/REKREATION

Lillholmtrasket &r ett viktigt rekreationsomrade framst for de ndrboende. Sjon tillhor
Kvammarns fiskevardsomrade.

Planomrédet innehaller inga sarskilda virden for friluftsliv eller rekreation men dess
lage intill sjon ger goda forutsittningar for vinter- och sommaraktiviteter.

Detaljplanen mojliggor omrade for smabatshamn [W,] och for badbryggor [W,] som
kan uppforas gemensamt for de boende i omrédet. Smébatshamnen foreslas i
planomrédets sodra del dir terrdngen ar relativt flack och dtkomst ddrmed forenklas i
de fall hamnen ska tillgdngliggoras med bil. For detta sdkerstills dven en yta for
parkering [P-PLATS] som mojliggor sjoséattning och upptagning av bat samt
tillgangliggor strandlinjen och badbryggorna for besokare. Sjons strandlinje bedoms
relativt brant vilket innebér att batbryggor bor kunna uppforas i anslutning till land.
Enligt uppgifter i LIS-planen &dr sjons maxdjup 26 meter.

Smébatshamnen regleras cirka 2600 m? stor. Tvd omraden for badbryggor regleras
cirka 20x30 meter vilket innebir att omradena utgor cirka 600 m? vardera.
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4.1 GATOR OCH TRAFIK

Planomradet saknar anslutning idag. Narmaste vag dr enskild och ansluter mot det
statliga vagnatet, vig 370. Hastighetsgréns pa vig 370 i det aktuella omradet ar 90 km/h.
Langs den enskilda vigen som leder bort mot Asplunda och Bomarsund ar
hastighetsgransen 70 km/h.

Planomradet e
\‘ \\s‘
\ S

\\\ \\\

\, \
\\\ \\
Sseo
S

Lillholmtrask /

Figur 8 Vaghdllare for ndrliggande vigar i omrddet. Planomrddet markeras.

Planomrédet foreslds angoras via enskild vig som idag nyttjas av de befintliga
bostadshusen i planomrédets nirhet. En ny anslutning fran den enskilda vigen
regleras i detaljplanen som allmin plats med enskilt huvudmannaskap fram till
kvartersmarken och sedan som markreservat for gemensamhetsanldggning da vigen
endast har for avsikt att forsorja de tillkommande bostdderna och ingen allmén trafik
ska g langs vigen.

Den allménna delen av anslutningsvigen regleras sa att dven sméabatshamnen
tillgédngliggors i de fall hamnen behover nas med bil. Parkeringsytan [P-PLATS]
mojliggor utrymme for vindplan.

412  TEKNISK FORSORJNING
Vatten- och avloppssystem &r enskilda i omradet.

Inom planomrédet avses enskilda vatten- och avloppslosningar anldggas. Dessa kan
utformas gemensamt for samtliga bostdder eller for respektive fastighet. Enskilda
avloppslosningar regleras i miljobalken och kommunen ér tillsynsmyndighet.
Uttagsmojligheterna for dricksvatten bed6ms vara goda i omrédet.

Utbyggnad och drift av teknisk forsorjning, i aktuellt fall el- och eventuellt
optoledningar, finansieras av anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande
taxa.
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I Foreskrifter om avfallshantering for Norsjo kommun, faststéalld av kommunfullméktige
2023-11-28 anges kommunens riktlinjer for avfallshantering. Varje fastighet ansvarar
for att folja framtagna riktlinjer. Ansvar for upphdmtning av hushallsavfall aligger
Norsjo kommun.

Ett omrade for tekniska anldggningar [E] regleras intill anslutningsvigen (allmén plats
GATA) i direkt anslutning till kvartersmarken. Inom omradet kan uppstillning av
gemensamma sopkarl for hushallsavfall goras.

5 GENOMFORANDEFRAGOR
5.1 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar efter det datum planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gilla, men den kan da &ndras eller
upphivas utan att riattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

5.2 ORGANISATORISKA FRAGOR
5.2.1 Tidplan

Nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras
allt eftersom fragor uppstar och utredningar behover tas fram.

Planbesked februari 2026
Samrad kvartal 2 2026
Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 3 2026
Laga kraft kvartal 3/4 2026

522 Samrad och granskning

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstillas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer, om
det bedoms relevant, att revideras.

5.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
5.3.1 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggor avstyckning av maximalt 12 bostadsfastigheter fran fastigheten
Lillholmtrask 1:9.

Fastighet Konsekvenser

Lillholmtrask 1:9 Bostadsfastigheter kan avstyckas fran fastigheten i
enlighet med detaljplanen.
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532 Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I gemensamhetsanliaggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststills
av lantmiterimyndigheten.

Detaljplanen reglerar markreservat for gemensamhetsanldggning [gi] for den framtida
anslutningsvigen som ska anliggas for tillkommande fastigheter. Aven tillkommande
diken som foreslds anldggas inom omrade for anslutningsviagen samt i den nordvastra
plangriansen bér omfattas av den gemensamhetsanliggning som bildas fér vigen. Aven
befintlig vig som det nya planomradet avses tillgdngliggoras fran kan komma att ingd i
gemensamhetsanldggningen.

Gemensam avfallshantering kan bli aktuellt och detaljplanen reglerar darfor ett
omrade for tekniska anldggningar vid entrén till bostadsomradet for att mojliggora
detta. En gemensamhetsanldggning kan i sa fall komma att uppréittas for ansvar och
skotsel.

Vatten- och avloppslésningar kan ocksa komma att 16sas gemensamt varfor det kan bli
aktuellt med en gemensamhetsanlaggning dven for detta. Anlidggningar kan placeras
inom eller utanfér planomradet.

Detaljplanen medfor att gemensamhetsanldaggning kan bildas fér gemensam VA-
anldggning, avfallshantering och avskdrande diken utéver den
gemensamhetsanliggning som kommer att bildas for den nya anslutningsvigen.

Exploatdren initierar och bekostar samtliga nédvindiga lantméteriforrattningar.

533 Rattigheter

Inga rattigheter (servitut eller ledningsritt) berdrs av detaljplanen.

5.4 MARK OCH UTRYMMESFORVARV

Del av Lillholmtrask 1:9 avses avstyckas och sédljas som bostadsfastigheter.

5.5 TEKNISKA FRAGOR

5.5.1 Utbyggnad allman plats

Exploator bekostar byggandet av allmin plats GATA med erforderliga tillhorande
diken. Nar vigen ar anlagd upprattas en gemensamhetsanlidggning som bekostar och
ansvarar for underhéllsarbeten, driftatgdrder och reparationer.

552 Utbyggnad kvartersmark

Exploator bekostar byggandet av anslutningsvéagen [g:] med tillh6rande avskidrande
diken. Nér vigen ar anlagd uppréttas en gemensamhetsanlaggning som bekostar och
ansvarar for underhéllsarbeten, driftatgarder och reparationer.

Respektive fastighetsigaren ansvarar i 6vrigt for utbyggnad inom kvartersmarken.
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553 Utbyggnad vatten och avlopp

Exploator eller fastighetsdgare bekostar byggandet av vatten- och avloppsanlaggning
beroende pa om anldggningar ska géras gemensamt for omradet eller enskilt for
respektive fastighet. Om gemensam anldggning ska anldggas upprittas en
gemensamhetsanldggning som bekostar och ansvarar for underhallsarbeten,
driftatgarder och reparationer.

5.6 EKONOMISKA FRAGOR

5.6.1 Planekonomisk bedémning

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora nagra betydande negativa
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

5.6.2 Plankostnadsavtal

Kommunen har upprittat ett plankostnadsavtal med exploatoren. Avtalet reglerar
ansvar och fordelning av kostnader i samband med upprittande av detaljplan.

Planavgift tas inte ut vid bygglov.
563 Drift allméan plats

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet &r enskilt vilket innebar att en
gemensamhetsanlaggning kan skapas for att skota drift och underhéll av gatan som
ansluter till kvartersmarken och leder till smadbatshamnen, samt f6r parkeringsytan till
sméabatshamnen.

564 Drift vatten och avlopp

Beroende pa hur dricksvatten- och avloppslésningar anlaggs kan dessa komma att
omfattas av gemensamhetsanlidggning och drift och underhéll dirmed sk6tas genom
denna. Om vatten- och avloppslosningar anlidggs for respektive fastighet ansvarar
respektive fastighetségare for sin anldggning.
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6 BILAGA 1: PLANBESTAMMELSER MED MOTIV

Denna bilaga syftar till att ge en 6verblick 6ver samtliga bestimmelser i detaljplanen

och motiven till dessa.

6.1 ANVANDNINGSBESTAMMELSER

Beteckning

Bestaimmelseformulering

Motiv

GATA

Gata

Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla atkomst till
smabatshamnen och for
anslutning till kvartersmarken.

P-PLATS

Parkering

Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggora nyttjandet av
bathamnen genom att
siakerstilla mojlighet till
sjoséttning och upptagning av
bat samt for att tillgdngliggora
strandlinje och badbryggor for
besokare.

Bostdder

Anvindningen syftar till att
mojliggora planens syfte.

Tekniska anldggningar

Anvindningen mojliggor
uppforande av gemensamma
tekniska anldggningar och
omrade for avfallshantering.

W,

Smabatshamn

Bestaimmelsen mojliggor for
anldggande av gemensam
smébatshamn.

W,

Bryggor

Bestaimmelsen mojliggor for
anlidggande av gemensamma
badbryggor.

6.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

Bestimmelseformulering

Motiv

a2

Strandskyddet dr upphavt.

Strandskyddet upphévs for att
sikerstilla gata som mojliggor
atkomst till kvartersmarken och
till smabatshamnen.
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6.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Beteckning Bestammelseformulering | Motiv
prickmark Marken far inte forses Syftet med bestimmelsen ar att
med byggnad. sdkerstalla utrymme for
anslutningsvag for atkomst till
fastigheterna.
d; Minsta fastighetsstorlek dr | Bestimmelsens syftar till att
2500 m?. reglera omfattningen pa
bebyggelsen samt att sikerstilla
tillrackliga ytor for anldggande
av enskilda vatten- och
avloppslosningar.
h, Hogsta nockhojd ar 8 En hogsta nockhojd regleras for
meter. att sdkerstilla uppforande av en
eller tvaplanshus i likhet med
narliggande bebyggelse.
81 Markreservat for Bestdmmelsen syftar till att
gemensamhetsanldggning. | sdkerstilla dtkomst till framtida
bostadsfastigheter.
e; Storsta byggnadsarea ar Bestdmmelsen syftar till att
250 m? per fastighet. mojliggora dndamalsenliga
bostidder anpassade till
omgivningen.
6.4 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
Beteckning Bestimmelseformulering | Motiv
a Strandskyddet dr upphéavt. | Strandskyddet upphévs for att
mojliggora for gemensamma
badbryggor och smébédtshamn.
6.5 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL ALLMAN PLATS
Beteckning Bestaimmelseformulering | Motiv

Huvudmannaskapet ar
enskilt for den allménna
platsen.

Enskilt huvudmannaskap
tilldmpas eftersom marken ar
privatigd och enskilt
huvudmannaskap foreligger
sedan tidigare i omradet.

Regleras som en generell
bestimmelse for all allmén plats
inom planomradet.
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6.6 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Beteckning Bestimmelseformulering | Motiv

Strandskyddet dr upphéavt. | Strandskyddet upphévs for att
mojliggora for bostdder i
strandnéra lage.

Regleras som en generell
bestimmelse for all
kvartersmark inom
planomrédet.
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