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Bakgrund

Riktlinjer for seniorbostad med gemensamhetslokal ersatter tidigare riktlinjer for
trygghetsboende. Seniorbostad ar liksom trygghetsboende en typ av trygghetsbostad, dar
malgruppen ha utokats nagot da aldersgransen sankts.

Forhoppningen dr att boendeformen ska forebygga och minska behovet av insatser fran
socialtjansten till exempel hemtjanst och sarskilt boende. Lokaler och boende med god
tillganglighet, ger en grund for trygghet och hog boendekvalitet. Det saknas dnnu forskning
om effekter av trygghetsbostidder som seniorbostad, men i de studier som gjorts pétalas
kombinationen av god tillganglighet och gemenskapslokaler i seniorbostader ger mojlighet
till ett sjalvstandigt liv i ett socialt ssmmanhang.

Syfte

Syftet dr att erbjuda ett boende med mojlighet till gemenskap och deltagande i
gemensamma aktiviteter och som gor 6vrig samhallsservice mer tillganglig.

Seniorbostad med gemensamhetslokal
Malgrupp

For att kvalificeras som sokande till lagenhet i en fastighet med seniorbostad giller f6ljande
krav:

e Minst en person i hushallet ska ha fyllt 65 ar.

For de som uppfyller kravet for seniorbostad formedlas bostad utifran kétid. Fortur kan
beviljas av samma skil som for 6vriga bostdder hos fastighetsdgaren.

Overgripande information

Invanare, som onskar ansoka om ldgenhet i en seniorbostad, kan hitta information om detta
och generell information om seniorbostdder pA Kommunens webbplats eller i tryckt format
via Norsjo Kommuns vixel/reception. De fastighetsdgare som erbjuder seniorbostidder har
lankar fran kommunens webbplats. Dirmed garanteras att anskningsforfarandet sker pa
lika villkor och &r tillgdnglig for alla som tillhor mélgruppen.

Seniorbostidder innefattar en virdperson och gemensamhetslokal service (se punkt 4.1 och
4.2), och gemensambhetslokalen ska @ven f6lja de fysiska utformnings- och
tillganglighetskrav som beskrivs i kapitel 5.4 gallande gemensamma inomhusytor

Seniorbostaden ska ha en tilltalande, sdker och tillgdnglig utformning och vara utformad for
personer med funktionsnedséttningar.

Kommunstyrelsen beslutar om kommunalt driftsbidrag f6r virdperson och
gemensamhetslokal.



De krav pé fastigheten som kommunen stéller for att seniorbostaden ska kunna fa ta del av
kommunens driftbidrag ska inte 16sas via individernas mojligheter till bostadsanpassning
utan dessa fastighetskrav handlar om generella krav pa fastigheten oavsett hyresgast.

Vardpersonens roll bedoms vara av central betydelse, inte minst nir det géller utveckling av
ett socialt innehall for dldre. I hogsta mdjliga méan ska aktiviteter anpassas till de boendes
forméga och forutsattningar.

Kriterier for etablering med kommunalt driftsbidrag

Forutsattningarna for att en fastighet ska godkidnnas som seniorbostad av kommunen ar att
bostaden uppfyller nedanstdende kriterier. Vissa avsteg kan dock accepteras utifran den
aktuella situationen. Ansokan fran fastighetsdgare eller verksamhetsansvarig om
kommunalt driftshidrag ska goras till kommunstyrelsen, som beslutar om bidraget.

Nivaer for Kommunalt driftsbidrag framgar av kapitel 7, "Driftsbidrag fran Norsjo
Kommun”. Beloppet for gemensamhetslokal faststills for tre ar i sander. Revidering av
bidragsbelopp for virdperson uppriknas arligen med snittet av kommunens 16nerevisions-
resultat foregdende ar.

Ansdkan ska omfatta beskrivning av:

e TFastigheten, framst avseende tillganglighet och mojlighet att skapa
gemensamhetsytor

e Nidromradet, framst avseende avstand till service som livsmedelsaffar och t.ex.
avstand till busshéllplats, belysning och tillgdnglighet

e Det sociala innehéllet, hir avses att fastighetsdgaren lamnar en serviceforklaring for
tjdnsten vardperson

e Externa serviceinsatser, hir avses att fastighetsdgaren lamnar en avsiktsforklaring
for hur samarbetsformerna med t.ex. RUT-foretag, mm dr tdnkt att fungera

I ansokan anges niva av begért driftsbidrag, tillsammans med kostnadsunderlag for
vardperson och gemensamhetslokal.

Vardperson — uppdrag och krav

Det ska finnas tillgéng till virdperson pé seniorbostaden som ska arbeta med att:

e Dbrytaisolering och ensamhet och skapa forutsattningar for vardefulla kontakter,
moten och gemenskap

e stirka de boendes sjalvstandighet

e erbjuda stimulans och innehall i vardagen

o framja hilsa och fysiska aktiviteter

e samverka med ideella organisationer

e Omfattningen av virdpersonens nirvaro (dagar och timmar) pd seniorbostaden kan
styras av omfattningen av det kommunala driftsbidraget.



Kommunens krav ar att virdpersonen har tillracklig kompetens for att kunna uppfylla
malséttningarna. I samband med introduktionen for att borja arbeta som vardperson vid en
seniorbostad, tillhandahéaller kommunen en introduktionsutbildning oavsett fastighetsédgare
eller verksamhetsansvarig.

Gemensamhetslokal — innehall och krav

Det ska finnas en gemensamhetslokal i anslutning till seniorbostaden. I
gemensamhetslokalen ska det finnas mojlighet for hyresgaster till gemensamma aktiviteter
och samverkan med frivilliga organisationer. Den ska utformas sa att hyresgésten har
mojlighet till inflytande samt med hansynstagande till dennes egenansvar.

Foljande &r uttryckta krav pa utformning:

e TV-uttag och horslinga i gemensamhetslokalen

e Littare maltider ska kunna tillagas i gemensamhetslokalen

e Gemensambhetslokalen ska vara placerad i seniorbostaden eller i dess absoluta
nérhet och dir samtliga hyresgister bor kunna rymmas vid ett och samma tillfille

e Stolar och bord ska vara anpassade till dldres behov

Serviceinsatser
Kommunala servicetjanster i den privata lagenheten ingar inte i hyran. Viarden ska kunna
informera om hushallsnira tjainster som medger RUT-avdrag (se Skatteverkets hemsida).

Vid behov av service- eller omvardnadsinsatser frdn kommunens hemtjanst anscker
hyresgisterna i seniorbostaden detta hos socialkontoret, kommunens bistaindsavdelning, pa
samma sitt som ovriga medborgare.

Extern service

Virden pa seniorbostaden bor kunna informera om annan service i samverkan med andra
aktorer, foretradesvis i naromradet, t.ex. vilket utbud av fotvard, frisérer och restauranger
m.m. som finns.

Fysisk utformning och tillganglighetskrav

Seniorbostaden ska vara tryggt och tillgdngligt bAde inomhus och i nirliggande utemilj6 for de
boende och besokande.

Nyproducerade seniorbostéader ska uppfylla f6rhojd nivé (utokad tillgdnglighet enligt SSI 91 42
21). For redan befintliga bostader som konverteras till seniorbostad med gemensamhetslokal,
beskrivs kraven pa fysisk utformning och tillgéanglighet nedan.

Krav pa narmiljon
e Minst en tillginglig gdngvig ska finnas mellan tillgénglig entré, parkeringsplats for
rorelsehindrade/vanlig parkeringsplats och angdringsplatser for taxi/fardtjanst



Nérliggande omradet ska vara tillgdngligt for personer med funktionsnedséttningar
I ndromradet bor finnas tillgéng till gronytor

Krav pa fastighetens utemiljo

Belysning runt fastigheten ska vara utformad for sikerhet och trygghet. Exempelvis ska
det vara god belysning fran entré mot parkering

Trad och buskar ska vara planterade sa att inte miljon upplevs som otrygg

Gang- och cykelvagar ska vara hirdgjorda, sldta och halkfria

Sittplatser ska finnas i entrén, pa garden och i nidrheten av huset

Vid trappor ska hiss eller ramp finnas

Trappor utomhus ska ha riacke samt i 6vrigt vara sékert utformade. Trappor ska ocksa
belysas

Uteplats bor finnas i direkt anslutning till huset, gdrna vid entrén

Krav pa entré

Entrédorr ska vara av typen K10 (84-86 cm fritt métt)

Dorrautomatik ska finnas

Lassystemet ska vara funktionellt dven for personer med funktionsnedséttning
Vandning av rullstol ska vara mojlig inne i entrén

Trappsteg och higa trosklar far inte forekomma

Mattor och skrapgaller fills in for att minska fallrisken

Det ska vara mojligt att kora bil dnda fram till entrén

Belysningen i trapphuset ska vara utformad for sakerhet och trygghet

Krav pa gemensamma inomhusytor

Gemensamma ytor ska vara anpassade for rullstolsburna

Nivaskillnader ska vara utjdmnade och trosklar borttagna

Trappor, ledstdnger och racken utformas pa ett tillgdngligt sétt. Forsta och sista steget i
varje trapplop ska ha en kontrastmarkering

Alla tunga dorrar ska forses med dorrautomatik

Mojlighet att forvara rullstol och rullator inomhus ska finnas

Mojlighet att ladda elrullstol ska finnas

Farg- och ljussittning samt skyltar anvands for att 6ka orienteringsformdga och trivsel
Vaningsplan ska vara tydligt markerade med skyltning och fargsattning

Tvattstuga, forrad och postboxar ska vara tillgdngliga dven for personer i rullstol och
personer med nedsatt syn. For allas trivsel dr det viktigt med bra belysning pé vig fran
lagenheterna till dessa utrymmen

Nérvarostyrd belysning bor finnas

Om bastu finns bor den vara tillganglig dven for personer med funktionsnedsittning



Krav pa hiss

Hissars minimimatt ska vara 1,1m x 1,4m, i fastigheter med max tva vaningar kan
trapphiss vara ett alternativ

I fastigheter med fler 4n tva vaningar ska hissens minimimatt vara 1,1 m x 2,1 m for att
mojliggora bartransport

Mandverpaneler i och utanfor hissar bor f6lja vad som stér i boverkets foreskrifter, HIN
3, utformning och placering enligt SS-EN 81-70

Hissdorr ska ha fritt passagematt pd minst 90 cm och med férdel automatisk
dorroppnare

Hiss ska ha nddtelefon och bor ha ljudmeddelande om vilken vaning den stannar pa
Hiss ska ha sittmojlighet

Krav pa lagenheterna

Dorrar i lagenheterna ska ha fritt passagematt pa minst 84-86 cm

Brandvarnare ska finnas

Anslutning ska finnas for TV och telefon, samt bredband

Allménbelysningen ska vara forstarkt (hogre luxtal och punktbelysning) i hall, kok och
badrum

Nivaskillnader ska vara utjdamnade och trosklar borttagna

Balkong eller uteplats/altan bor vara utan nivéskillnader

Krav pa kok i enskild lagenhet

Koket ska ha tillrackligt stor yta for att rollator ska kunna anviandas
Spisvakt eller motsvarande ska finnas
Det ska finnas vindradie for rullstol i koket

Krav pa badrum i enskild lagenhet

Troskel till badrum far vara max 20mm och avfasad

Toalettstol ska vara placerad sa att hjdlp kan ges av en eller tvd personer, samt att
overflyttning fran rullstol ar mojlig. Det ska vara 1100 mm fran centrum av toalettstolen
mot vagg pa en sida av toalettstolen

Oppen duschplats ska finnas, inte duschkabin

Det ska vara mojligt att placera en duschstol i duschutrymmet

Stodhandtag ska finnas i duschutrymmet

Plats for forvaring bor finnas

Informationsskyldighet

Information om seniorbostaden ska finnas pa internet (ex. kommunens och privata aktorers
webbplatser samt i tryckt format (broschyr) som ska tillhandahéallas vid behov. Varden pa

seniorbostaden bor dven vara kontaktperson dér intresserade kan vanda sig.



Driftsbidrag fran Norsjo kommun

Fastighetsagare eller verksamhetsansvarig som startar en seniorbostad och uppfyller Nors;jo
kommuns krav enligt denna riktlinje, kan hos kommunstyrelsen ansoka om arligt driftbidrag
fran kommunen. Beslut om driftsbidrag géller generellt for tre ar under forutsittning att
riktlinjen f6ljs. Bidraget betalas ut arsvis i borjan av varje kalenderar eller senast inom 30 dagar
efter det att kommunstyrelsens beslut vunnit laga kraft (giller initial ansokan).

Bidraget avser endast viardperson och gemensamhetslokal, bidraget berdknas utifran antalet
lagenheter nedan.

Nivaer for driftsbidrag 2027 ars niva ar som foljer:
Virdperson: (nivaerna nedan ir inklusive lagstadgade arbetsgivaravgifter)
Riknas upp arligen med lonerevision

e Seniorbostad med 5 - 10 lagenheter finansieras med upp till 102 997 kronor/ar
e Seniorbostad med 11 - 29 lagenheter finansieras med upp till 154 495 kronor/ar
e Seniorbostad med 30 lagenheter eller mer finansieras med upp till 270 366 kronor/ar

Ersittning avser faktiska lonekostnader upp till niva for driftsbidrag, vid ej ersatt frdnvaro gors
avdrag med motsvarande belopp.

Gemensambhetslokal
2027-2029

Lokal som utgor gemensamhetslokal i en seniorbostad ar bidragsberattigad med 3950 kr per
antalet 1dgenheter som dr del av trygghetsboende per ar.

Bidragsnivan giller samtliga nya beslut om seniorbostdder som fattas fr.o.m. januari manad
2027. Beviljat driftsbidrag giller tre ar i taget under forutsittning att alla kravkriterier ar
uppfyllda under hela bidragstiden.

Administration av ansékningar och utbetalning av driftshidrag hanteras av Norsjo kommuns
ekonomienhet.

Uppfdljning, avslut, aterkallande och avslag av
driftsbidrag

Fastighetsidgare ska arligen 1dmna in en kortfattad verksamhetsberittelse till kommunstyrelsen
innan februari manads utgang. Verksamhetsberittelsen ska innehalla redogorelse for hur de
olika delarna, enligt dessa riktlinjer, fungerat i seniorbostaden samt hur beldggningen och
kundndjdheten sett ut under bidragsperioden. Vart tredje ar ska fastighetsdgaren anséka om
fornyat kommunalt driftsbidrag.

Kommunstyrelsen kan besluta om att avsluta driftshidraget om:



e Seniorbostadsldgenhet upplats till annan hyresgést dn angivna i kap 2
e Kriterierna for virdperson och innehall enligt kap 4 inte uppfylls
e Kriterierna for fysisk utformning/tillganglighet enligt kap 5 inte uppfylls

Om fastighetsigare eller verksamhetsansvarig, som beviljats driftsbidrag, misskoter uppdraget
eller inte langre uppfyller kravkriterierna utifran géllande riktlinjer, kan kommunstyrelsen
nir som helst fordndra eller besluta att dra in tidigare beslutat driftsbidrag fran det datum som
det bedoms att riktlinjerna inte har uppfyllts.

Kommunen forbehéller sig ritten att avsld ansdkan om driftsbidrag till seniorbostaden om det
anses att antal seniorbostdder gentemot behov beddms vara tillfredsstillt vid
ansokningstillfillet.



