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Varderingsutlatande

Fastighet/arende
Objekt: Norsjo Branntjarnliden 1:10

Beldgenhet: Framgér av bilaga 1.

Virdetidpunkt: 2025-09-02

Varderingsandamal
Uppdraget syftar till att beddma marknadsvérdet.

Beskrivning av uppdraget

Undertecknad har beddmt marknadsvérdet pa ovanstéende fastighet.
Besténdsdata till varderingskalkylen erh6lls via en skogsbruksplan upprittad i
juli 2025 av Skogsstyrelsen.

Beddmning av marknadsviirdet baseras pé tvd ingdende metoder, dels en

marknadsanpassad avkastningsmetod via Lantmiteriets program BM-win
och en ortsprismetod. Det slutliga virderingsresultatet i form av ett bedomt
marknadsvirde utgdrs av en samlad avvéigning mellan dessa tva metodiker.

Kalkylen for den marknadsanpassade avkastningsmetoden baseras pa
Sveaskogs prislista nr 141 inland. For att fdnga in premier och tilldgg pa
prislistan har ett generellt paslag pa timmer gjorts med 60 kr/m3fub och pa
massaved med 20 kr/m3fub. Avdrag har gjorts for avverkningskostnader,
transportavdrag pa massaved samt aktuella och framtida skogsvardskostnader.
Vid diskontering av framtida intdkter och kostnader till nutid har en glidande
diskontering 3,8 % till 4,2%, anvénts.

Skogsbruksvérdet eller avkastningsvirdet d.v.s. vardet av skogsmark med
tillhorande virkesforrad har berdknats med bestdndsmetoden. I virderingen
har all avverkningsbar skog avverkats och ingen hénsyn har tagits till
eventuella miljovirden

I en ortsprismetod jamfors aktuellt objekt med silda lantbruksenheter inom
ett likvardigt marknadsomrade. Vid urval av genomf6rda kop bor de
viktigaste prispaverkande faktorerna nidgorlunda stimma Gverens med
varderingsobjektet for att vara jamforbara. Korrigering gors for tids- och
egenskapsmadssiga avvikelser gentemot jimforelseobjekten. Jimforande
analyser kan ske genom nyckeltal som kr/m3sk och/eller kr/ha.
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Ett urval av forséljningar av skogsfastigheter har gjorts fran Norsj6, Mala och
Skellefted kommun under 2022 till 2025. Arlig virdedkning har berdknats
med 4 % fram till 2025-09-01. Materialet omfattar efter sortering och analys
totalt 21 objekt. De utvalda fastigheterna har ett medelfoérrad pd 96 m3sk/ha,
och en medelbonitet pa 3,7 m3sk/ha. Medelvérdet for de 21 kopen kan
redovisas i nyckeltal som 33 520 kr/ha eller 368 kr/m3sk, med en spridning
mellan 220 - 552 kr/m3sk. Underlag f6r de 21 kopen framgar av bilaga 4.

Beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar beldgen i byn Brianntjarnliden ca 6 km sdder om Norsjoé och
bestar av ett skifte, se bilaga 1 samt skogstillstandet i detalj pa bilaga 2. Totalt
vérderad areal utgor 10,2 hektar.

Virkesforradet uppgar till 955 m3sk och bestdr av 74 % tallskog, 14 %
granskog och 12% l16vskog. Volymen per hektar dr 121 m3sk och
medelboniteten uppgar till 4,3 m>sk per hektar och ar.

Varderingsresultat

Genom viktning mellan avkastningsmetoden (431 kr/m3sk) och
ortsprismetoden (365 kr/m3sk) erhélls bedomt marknadsvérde. Ortspriset
bedoms béttre jamfort med redovisade kop. Foljande faktorer paverkar
bedémningen:

Virdehojande

e Terrdngtransportavstandet dr kortare jamfort med redovisade
fastighetskop

o Virkesforrddet dr hogre jamfort med redovisade fastighetskop

e Boniteten dr hogre jamfort med redovisade fastighetskop

Marknadsvérdet bedoms déarvid till 381 000 kr. Omriknat till kr per
kubikmeter blir motsvarande siffra ca 398 kr, uttryckt per produktiv hektar
blir vardet 37 500 kr. Viérdet av jaktritt och ovriga viarden (kapitalplacering,
rekreation, eventuell tomtavstyckning, vedtag med mera) far anses inrymmas
inom marknadsvirdet.

Ovrigt kring virderingen, se blankett R02 i bilaga 3.

Kommentarer till varderingsresultatet

Marknadsvirdet visar en bedomning av fastighetens pris vid en forsdljning pd
en fri och 6ppen marknad. Detta forhallande kan sdgas rada om fastigheten
utbjudes genom annonsering, till exempel i tidningar och pa Internet. Det
verkliga marknadsvdrdet kan bli hégre eller ldgre.
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Vid frdgor angdende vérderingsresultat mm, hor av er till undertecknad.

Lars G Lundgren

Bilagor:

1. Karta

2. Fastighetens skogstillstand (R10 och R12A,)

3. Kalkyl upprittad i bestandsmetoden (R02, R11, R50)
4. Sammanstéllning fastighetskop
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